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CHUONG TRINH

CUOQC HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013
CONG TY CO PHAN PAU TU KCN HOA CAM
Thoi gian t6 chire: Tir 8200 dén 11g00 ngay 14/4/2013.

Thoi gian Noi dung Ngudi thue hién |
7h45-8g00 | - Van nghe. Ong: Cong, Huy,
: Linh;
8g00-8g15 | - Pon tiép dai biéu, cd dong. Ong Khé
8g15-8230 | - Kiém tra tu cach ¢ déng, 1ap danh sach cac c¢b | Ong Cuong - BKS
déng c6 mat. "
8g30-8g40 | - On dinh t6 chuc chuén bi Pai hdi, chao co. Ong Khé
- Tuyén bd ly do va khai mac — Gidi thiéu thanh
‘phin tham du.
8g40-8g50 |- Béo cdo két qua tir cach cb ddng tham Dai hoi, Ong Cuong - BKS
tuyén bd di dicu kién tién hanh Pai hoi theo qui
dinh ctia phdp luét va Diéu 1& Cong ty.
8g50-9g00 | - Gidi thiéu thanh phan Poan chu tich, Poan thu | Ong Khé
ky.
Lay vy kién biéu quyét
9g00-9g10 | - Théng qua chwong trinh nghi su va quy ché lam | Poan chu tich
viéc cta Pai hoi.
Liy y kién biéu quyét
9g10-9g25 | - Béo cdo clia Hoi déng quéan tri vé viée tinh hinh | Ong Hing -
trién khai thuc hién cia HPQT nim 2012 va | HDQT
phuong hudng hoat dong ndm 2013.
Hdi nghi thao luin va cho y kién biéu quyét
9¢25-9g35 |- Bao céo ctia Giam dbc Céng ty vé tinh hinh | Ong Nam - GP
SXKD nam 2012; Phuong huéng nhiém vu va cac
gidi phép trién khai ké hoach nam 2013.
Hi nghi thio ludn va cho y kién bifu quyét
9¢35-9¢50 | - Béo cdo clia Ban Kiém soat vé hoat dong kinh | Ong Cudng - BKS
doanh va tinh hinh tai chinh cta Cong ty nam 2012.
- Chuong trinh hoat déng ctia Ban kiém soét nam 2013.
Héi nghi thio luin va cho y kién biéu quyét
9g55-10g15 | - Thoéng qua Piéu chinh Tong mirc va Hiéu qua dau | Ong Chinh - PGD

tu KCN giai doan 1
HO6i nghi thao luin va cho ¥ kién biéu quyét

10g15-10g20

- Béo cdo tai chinh ndm 2012 cua Cong ty da qua
kiém toan.
Hoi nghi thao luin va cho y kién bieu quyet

Ong Péng - KT

10g20-10g25 |

- Phuong an phan phoi loi nhuén va chia co tirc
nam 2012 va phuong an chia ¢6 tirc ndm 2013.
Hoi nghi thio luin va cho y kién biéu quyét

Ong Doéng - KT




10g25-10g30

- Béo cdo viéc lua chon Don vi kiém toan nam
2013.
Hdi nghi thio luin va cho y kién biéu quyét

Ong Bong - KT

10g30-10g40

- Xac dinh thoi gian niém yét chung khoan.
Hi nghi thio luin va cho y kién biéu quyét

Ong Péng - KT

10g40-10g50 | - Vin nghé. ' Cong ty
10g50-11g00 | - Thong qua Nghi quyét dai hoi. Ba Hoang Anh
- B€ mac. Ong Khé
* Poan chu tich: - - Ong Trin Xuan Mo
- Ong Pham Quéc Théng
- Ong Ngb Giang Nam
* Doan thu ky: - Ba Truong L€ Hoang Anh
- Ong Poan Pinh Nam

* Ban bau cwr + kiém phiéu:

- Ong Bui Buc Loi — Trudng ban

- Ong Nguyén Ngoc Tuén Huy

- Ong Nguyén Pao Linh




NOI DUNG CHUONG TRINH
CUOC HOQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013
CONG TY CO PHAN PAU TU KCN HOA CAM

(Thoi gian hop: 14/4/2013)
1. Thong qua chuong trinh Pai hdi déng cd dong thudng nién nam 2013;
2. Thong qua Quy ché 1am viéc cta Dai hoi;

3. Thong qua Bao cdo ctia Hoi ddng quén tri v& viéc tinh hinh trién khai
thuc hién cac nhiém vu cita HPQT nam 2012 va phuong hudéng hoat
dong nam 2013;

4. Théng qua Bao cdo ciia Ban Kiém sodt vé hoat dong kinh doanh va
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ndm 2012. Chuong trinh hoat dong cua
Ban ki€m soat nam 2013;

5. Thong qua Bao céo cua Giam dbc Cong ty vé tinh hinh SXKD nam
2012; Phuong hudng nhiém vu va céc giai phap trién khai ké hoach
nam 2013;

6. Thong qua Bidu chinh Téng mirc va Hiéu qua dau tw KCN giai doan [
7. Thdng qua Bao céo tai chinh ndm 2012 ctia Cong ty da qua kiém todn;

8. Thong qua phuong an phan phéi loi nhudn va chia cb tirc nam 2012 va
phuong an chia c¢d tirc ndm 2013;

9. Lua chon Don vi kiém toén nam 2013;

10. Xac dinh thoi gian niém yét chimg khoén;

(Tai liéu dé trong mgt cdp cung ghiéu biéu quyét, phiéu ddt cdu héi duoc
phdt cho tung cé dong sau khi kiém tra tw cdach theo dung ho tén, CMND,

dia chi, s6 c6 phdn sé hivw/dwoc 1y quyén trudc khi vao hoi trucng dw Dai
hoi)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

BAO CAO KIEM TRA TU CACH CO PONG

THAM DU PAI HOI CO DONG THUONG NIEN NAM 2013
CONG TY CO PHAN PAU TU KCN HOA CAM

Vao ltc ....gio ...ngay ..... thang....ndm 2013, tai HOi truong khach san
MAGNOLIA, s6 06 dudng Lé I.oi — Thanh phé Da Ning.

Ban ki€m tra tu cach c6 ddng, ching t6i gom cé:

10N oo, - Truéng ban
2,008 e - Thanh vién
3.00g o, - Thanh vién

Ban kiém tra tu cach 0 dong da tién hanh kiém tra tu céch cac dai bidu cé dong
dén du dai hoi véi két qua cu thé nhu sau:

S6 b dong tham du dai hoi: .....vvveeeeeeis e cd dong.
Trong dé:  + Tham die triec tiop: ...........coooveoee oo CO dong.
+ Tham dy théng qua iy quyén: ........................cé dong.
Dai dién cho quyén so hiru .. ...... c¢d phan bang ...... % sb luong ¢b phan ¢6

quyén biéu quyét cua Cong ty.

Can ctr Luat Doanh nghiép da duge Qudc hdi nude Cong hoa Xa hdi chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 29/11/2005, Can ¢t Diéu 1é Cong ty CP Pau tu KCN
Hoa Cam. Dai hoi c6 dong thuong niém nidm 2013 Céng ty CP Diu tu KCN
Hoa Cam véi cdc thanh phan tham du nhw trén 1a hop 1& va du didu kién tién
hanh dai hoi.

Bao cdo kiém tra tu cich ¢6 dong dwgc lap vao lic ....gid ....ngay
............. va da dugce bao cdo cong khai trude Dai hoi.

TM/ BAN KIEM TRA TU CAC CO PONG
TRUGNG BAN




) CONG TY CO PHAN ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM Poc lip - T do - Hanh phiic

$6:RAYHPQT- 121 Pa Néng, ngayAQhdng 4 nam 2013
QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013
CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM

Can cit Ludt Doanh nghiép sé 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005 ciia Quéc héi
nudc Céng hoa xd héi chu nghia Viét Nam;,

Ciin cir Diéu 1é t6 chire va hoat déng ciia Cong ty C6 phin Pdau e KCN Hoa Cam,
. MUCTIEU:

- DPéam bao tuén thd cac quy dinh cua phap luat va Diéu‘,lé Cong ty;

- Dam bao nguyén tic cong khai, cong bang va dan chi;

- Tao diéu kién cho cong tac td chirc, tién hanh Pai hoi ddng c¢6 dong thudng
ni’én nam 2013 duoc thé{nh cong 16t dep. Bairh(_“)i dua ra dugc nhitng quyét nghi ding
ddn dam bao sy phat trién nhanh va viing chdc cia Cong ty.

II. QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG THAM DU PAI HOI:

1. Piéu ki¢n tham du:

Co dbng la phap nhan, thé nhan hodic dai dién cb dong, nhém c¢b dong s& hiruy//./ < & >HA'\1
cd phan ¢6 quyén biéu quyet clia Cong ty vao ngay chdt danh sach cb déng dug =/ DAU:%w
quyén tham du Dai hdi ¢ dong thudng nién, &\ kil CONE HEH

2. Quyén va nghia vu cia c6 ddng tham dy Pai hoi:

- MJdi C6 dong, dai dién C dong khi tham dy Pai hoi phai mang theo gidy to tiy
than (CMND hoidc hd chiéu) va Thu moi tham dur ndp cho Ban kiém tra tu cach ¢b
dong.

- €6 dong, Ngudi duge dai dién theo ty quyén tham du Dai hoi phai chdp hanh
nghiém chinh Quy ché lam viéc ctia Dai hoi ¢b dong. Cb dong vi pham quy ché nay
thi tiy mirc d6 cu thé, Poan Chu tich s& xem xét va c6 hinh thirc xir Iy theo diém b,
khoan 7. diéu 103 Luat doanh nghigp.

- C6 dong dén muon cé quyén dang ky ngay, sau d6 ¢6 quyén tham gia va biéu
quyét tai Dai hoi. Chu toa khong c6 trach nhiém dimg Dai hoi dé cho ¢b dong do
dang kv va hiéu luc cia dot biéu quyét da tién hanh s& khong bi anh huédng.

IIL. UY QUYEN THAM DU PAI HOI CO PONG:

1. Cd dong co thé uy quyén cho dai dién ciia minh tham gia vao céc vén dé cua
Cong ty trong pham vi quyén han ciia minh. Ngudi duoc uy quyén khong nhét thiét
phai 14 ¢ dong ciia Cang ty. Neudi dugc uy quyén duge thue hién céc quyén trong
pham Vi duoc iy quyén phi hop véi quy dinh cta phép ludt va Diéu 1& T chire hoat
dong ctia Cong tv. Nguoi duge uy quyén khong dugce uy quyén lai cho nguoi thir ba.
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2. Viéc cir dai dién va uy quyén, thay déi dai dién va ngudi dugc uy quyén phai
dugec thuc hién bang vin ban theo ding nhitng quy dinh sau:

a. Truomg hop c6 dbng 14 ca nhan thi van ban uy quyén phai duge ky bai ¢b dong do.

b. Trudng hop cd ddng 1 phap nhan/td chire thi phai duoc dong dau va duge ky

bdi ngudi dai dién theo phdp luét ciia phap nhan/to chire do.
IV. TRAT TU CUA PAI HOI:

- Thét ca cac Cb dong dén tham du Dai hoi co mat ding thoi gian quy dinh va
lam thi tuc dang ky véi Ban kiém tra tu cach c6 dong va nhén Tai liéu Dai hoi.

- Téitcacac Cd dong dén tham du dai hdi an méc chinh té.

- Cb dong khi vao phong dai hoi phai ngdi dung v1 tri hodc khu vuc do Ban td
chuc Dai héi cd quy dinh. Tuyét doi tuan thi viéc sdp x€p vi tri cua Ban to chirc.

- Khéng hit thubce 14 trong Phong dai hoi. :

- Kh(‘)r}g noi chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong trong luc dién ra
Dai hoi. Tat ca cac may dién thoai di ddng phai tdt hodc khong dugc dé chudng.

- Cb dong thue hién diung ché do sur dung va bao vé tai ligu.

V. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN PE TAI PAI HOL:
1. Nguyén tic:

- Tét ca cac vén dé trong chuong trinh nghi su ctia Pai hoi (trir cac vén dé duoc
thong qua bédng hinh thic l,)(’) phié:u kin) df‘au duqc’ théqg qua péng céqh 1:21y y‘kién
biéu quyét cong khai cua tat ca c¢6 dong bang Phicu biéu quyét theo s6 ¢6 phan s&
hiru va dai dién.

- M3di c6 dong duge cip mdt Phiéu bidu quyét, trong d6 ghi ma sd ¢b dong, sb
cd phan dugc quyé,n bi?u ql‘lyét (s& hiru va uy quyén) cta c6 dong va c6 dong dau
treo ciia Cong ty Co phan Pau tu KCN Hoa Cam.

- Cb dong vi Iy do ca nhan khong tham du va ra vé ,truérc lic bidu qyyét m,é
khéng théng bao véi Doan cht tich thi coi nhu tan thanh tat ca ndi dung biéu quyct
cua bai ho1 ké tir thoi diém ra vé.

2. Cach biéu quyét:

- péi v6i cac van de bidu guyét dé thong qua, theo hudng dﬁp ctia Cht tich Dai
hoi, O dong gio Thé biéu quyet tuong Umg véi cac phuong an: Dong y, Khong dong
y hodc Khong cé y kién theo timg van dé€ can thong qua tai Pai hdi. C6 dong khong
gio Thé biéu quyét dugc xem nhu khong ¢ y kién.

VI. PHAT BIEU Y KIEN TAI DAl HOI:

1. Nguyén tic:

- C4 dong tham du Dai hdi khi mudn phat biéu y kién thao luan phai dang ky
ndi dung vao Phiéu dat cau hoi. <au do chuyén cho to gitip viéc giri Doan Chu tich.
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T6 gitip viéc cho Poan Chu tich ¢6 trach nhiém téng hop ¥ kién giri cho Poan Chu
tich thong qua T6 Thu ky Pai hoi.

2. Cach thirc phat biéu:

- Cb dong phat biéu ngén gon va tap trung vao ding nhimg ndi dung trong tim
can trao doi, phu hop v'éri n('f)i dung ghuomg trinh nghi su cua Pai hoi da du'qc thong
qua. Chu toa df)én §€: sap xcjap cho cd dong phat bi€u theo thir ty ding ky, dong thoi
giai dap céc thac mac cua co dong.

VII. TRACH NHIEM CUA CHU TICH POAN:

1. Diéu khién Dai hoi theo dung chuong trinh nghi’ su, cac thé 1& quy ché da duoc Pai
hoi théng qua. Chu tich doan lam viéc theo nguyén tic tdp trung dan cha va quyét dinh
theo da s0.

2. Trinh dyu thao, huéng din Pai hoi thao luan, ldy y kién bidu quyét cac van dé
nam trong ndi dung chuong trinh nghi su cia Pai hoi va cic van dé c6 lién quan
trong sudt qué trinh Pai hoi.

3. Giai quyét cac van dé nay sinh trong subt qua trinh Dai héi.

4, Quyét dinh cta Doan chu t‘ich v& trinh tu, thu tuc hoic cac s kién ph:c’lt sinh
ngoai chuong trinh ciia Pai hgi dong c6 dong s& mang tinh phan quyét cao nhét.
VIIL. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY:

1. Ghi chép day di trung thuc toan bo ndi dung dién bién dai hoi va nhitng vén
dé da duogc cic cd dong thong qua hodc con luu y cua Dai hoi.

2. Soan thao Bién ban hop Pai hoi va ciac Nghi quyét vé cac van dé da duoc
thdng qua tai Dai hoi.

IX. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU

1. Phd bién cac nguyén tic bidu quyét.

2. Tién hanh kiém phiéu.

‘3. Céng bb true Pai hoi két qua kiém phiéu biéu quyét cia cb dong vé cac vén
dé thong qua tai Dai hoi.

4}. Xe{n x€t va bao céo y(’)ri Dai hoi quyét dinh nhimg trudong hop vi pham thé 18
bi€u quyét hodc don tir khiéu nai vé két qua biéu quyét.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc ldp - Tu do - Hanh phic

CONG TY CO PHAN PAU TU
KHU CONG NGHIEP HOA CAM

s6:09 /BC-HPQT-1Z1 Da Néing, ngayAQ. thang 4 nam 2013
BAO CAO

Kiém diém viéc trién khai cdng tic quan ly kinh doanh
cua HPQT ndm 2012 va phwong hwéng hoat dong nam 2013.

Kinh giri: Dai hoi déng cé dong Cong ty CP Dau tu KCN Hoa Cam.

Thuc hién nhiém vu cia HDQT theo qui dinh tai Luat Doanh nghiép, tai Piéu
I¢ Cong ty va chuong trinh lam viéc nam 2012, HPQT Céng ty xin thong qua Bao
cdo kiém diém viéc trién khai thuc hién c¢ong tac quan Iy kinh doanh nam 2012 va
phuong hudng hoat dong nam 2013 ciia HPQT véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. Tinh hinh hoat dong ciia Hpi dong quan trj nim 2012:

Véi tinh than trach nhiém cao trude c¢b dong, HDQT thudng xuyén gidm sat,
chi dao Ban Giam déc C ong ty td chirc trién khai thuc hién céc cong viéc trong tam
ctia Cong ty theo quyét nghi cia HPQT va PHDCD trong niam 2012,

1. Céc phién hop:

Thuc hién nhiém vu cia HDQT qui dinh tai Diéu 18 Cong ty, dé tang cuong
cong tac quan ly, gidm sat va kip thoi chi dao céc hoat dong SXKD cua Cong ty,
trong nim 2012 HPQT Céng tv di tién hanh 01 phién hop thudng nién (ngay
06/4/2012). Ngoai ra, HDQT thuong xuvén lay y kién dé phé duyét cac van dé lién
quan dén cac hoat dong SXKD cua Coéng ty nhu: Phé duyét Ho so thiét ké cua cac
hang muc cong trinh ddu tu, phé duyét don gia cho thué lai dit ....

2. Cic Nghi quyét cita HPQT trong niam 2012:

Tai phién hop HPQT thuong nién 1an th 1 nam 2012, céc thanh vién HbQT
da thdng nhét biéu quyét thong qua nghi quyét cia cude hop véi nhimg néi dung
trong tam sau:

- Thong qua két qua thuc hién hoat dong SXKD nam 2011.

- V& phuong huéng nhiém vu ké hoach SXKD nam 2012, HDQT Cong ty yéu
ciu Cong ty 1am viéc véi cac S&, Ban nganh lién quan tap trung giai quyét dut diém
cic vuéng mic trong cong tic giai toa dén bu, hoan thanh céng tic GPMB KCN
cham nhat dén 30/6/2012.

- Yéu ciu Cong tv lam viéc véi cac S&, Ban nganh va UBND Thanh phé DN
dé théng nhét hinh thirc ddu tr 02 du 4n Khu Téi dinh cu (Khu TDC phuc vu giai toa
KCN Hoa Cam va Khu TDC phia truée Cong ty LAm san) trong thang 5/2012.

- Yéu cau Cong tv tich cuc 1am viée véi BQL cac KCN va Ché xuét Da Néng,
UBND Thanh phd Da ning dé c6 quyét dinh chip thuan dbi véi viée xir Iy 10 DN cii
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dang 4p dung don gi 4.200ddng/m2/nam va 13 DN cii duoc wu dai mién tién thué
lai dit truée 30/6/2012.

- Yéu cau Céng ty lam tét cong tic quang cdo, tiép thi va thu hut diu tr d¢é
khai thac hét quy dat da dau tu, dam bao doanh s thu theo k& hoach.

- Yéu cdu Cong ty thuc hién hoan thanh cdng tic xin cdp gidy chimg nhan
QSDD KCN trong thang 4/2012.

- Théng qua cac chi tidu chinh ciia K& hoach san xuit kinh doanh nam 2012.

- Théng qua chu truong thanh quyét toan dbi véi cac cong trinh dau tu do
dang trong giai doan ban giao giita 2 giam dbc Cong ty.

- Thong qua Bdo c4o tai chinh nam 2011 di duoc kiém toan.

- Thong qua phuong 4n phan phdi loi nhuan, chia ¢6 tirc nam 2011 va phuong an
chia ¢ trc ndm 2012. ‘

- Yéu cdu Cong ty kiém tra lai hiéu qua du an KCN giai doan 1 trinh HDQT
xem xét trude ngay 20/4/2012.

- Théng qua viéc chuyén don gia cho thué lai dat va cac khoan thu tai KCN tir
USD sang VND va Phuong 4n tang gia cho thué lai dét ddi v6i cac DN.

- Thong qua ndi dung chuong trinh Dai hdi dong cd dong thudmg nién nam 2012,
II.  Danh gia thue trang cong tac quan ly kinh doanh cita Cong ty nim 2012.

Trong nam 2012, trude tinh hinh kinh té chung cta ca nudc gap nhidu kho
khian da gdy anh hudng khong it dén cong tac té chire, didu hanh cac hoat dong
SXKD ciia Cong ty, Ban didu hanh va toan thé CB-CNV Céng ty di co nhiéu cb
gang, nd luc dé khic phuc céc kho khan, chi dong trong viée td chire, trién khai cac
cong viéc, dam bao cac hoat déng dién ra thong sudt va co hiéu qua, dat duoc chi
tiéu loi nhudn va chia cd tirc.

Ban diéu hanh da thuc hién nghiém tac viée xin y kién chi dao va quyét dinh
ctia HPQT déi voi nhitng cdng viéc vuot qué tham quyén xir 1y cia Ban didu hanh
Cong ty. Tham muu kip thoi cho HPQT trong viée chi dao cac hoat dong SXKD cua
Céng ty va thuc hién ché d6 bdo co, théng ké ding qui dinh.

Tuy nhién mét s nhiém vu trong tAm ciia nam 2012 van chua hoan thanh nhu sau: °

- Cong tac dén bu giai toa va GPMB vén chua giai quyét hoan thanh theo dung
cac mdc thoi gian yéu céu, chua hoan thanh dirt diém trong ndm va con nhiéu vuréng
miéc. Nguyén nhan chii véu 1a do khéng c6 dit TDC thuc t& dé bd tri cho cac hd dén
thudc dién giai toa di han nén cic ho dan khong chiu nhan tién va ban giao mat béng
(Do chua trién khai duoc 02 du én THC la: Khu TPC phuc vu gidi téa KCN Hoa
Cam va Khu TDC phia truée Cong ty Lam San). Cong tac dén bu gidi téa chdm dan
dén viéc khong co mit bang thi cong nén kéo dai thdi gian thi cong va anh huong
dén tinh hinh dau tu cac hang muc cdng trinh.

- Chura' giai quyét diat diém cong tac xur ly 10 DN cii dang 4p dung don gid
4.20066ng/m2/ném va 13 DN cii duoc uu dii mién tién thué lai dat.
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- Chua lam tt c¢dng tac thu hdi céng no dbi voi khach hang dé tao ngudn vén
hoat dong cho Cong ty.

- Mot sb cong viée khac chua hoan thanh theo ding cac méc thoi gian yéu ciu
cuia Nghi quyét.

IIL
1.

Phuong hwdng hoat dong cia HDQT nam 2013:
Muc tiéu:
Nim 2013, HDQT Coéng ty sé& tich cuc chi dao va cing Ban diéu hanh Cong ty

tap trung giai quyét cac nhiém vu trong tim chinh trong nam nhur sau:

Chi dao thuc hién hoan thanh cac chi tiéu SXKD nam 2013.

Quyét l%ét chi dao cong tac dén bu giai toa xong dirt diém tai nhitng vi tri quan
trong dé c6 mit bang dau wr, ddp img nhu céu kinh doanh khai théc, thu hut
dau tu. _

Trién khai diu tu c6 hiéu qua céc du dn‘hang muc cong trinh theo ké hoach
nam 2013.

Quyét liét chi dao Céng ty gidi quyét dat diém cong tac xir ly 10 DN cii dang
ap dung don gia 4.200ddng/m2/nam va 13 DN cii duge wu ddi mién tién thué
lai dat.

Ciéc giai phap thuc hién:

Pé trién khai hoan thanh cac muc tiéu chinh ctia Cong ty trong nim 2013 nhur

da néu trén, HDQT Cong ty dé ra céc giai phép thuc hién nhu sau:

Thudng xuyén giam sét, chi dao Ban dic¢u hanh Céng ty trong viéc trién khai
cac chi tieu SXKD theo ké hoach nim. Tang cuong cdng tic quan ly va kip
thoi giai quyét cac véan dé lién quan dén cac hoat dong SXKD ctia Cong ty mot
cach co hi€u qua.

Chi dao Cong ty 1am tdt cong tac kinh doanh, tiép thi dé khai thac dugc nhiéu
quy dat, ddng thoi tang cudng quan hé voi cac SO, Ban nganh trong thanh phé
dé giai quyét nhanh chéng cac thi tuc lién quan dén cong tac xuc tién dau tu.
Pon dbc Cong ty tich cue phdi hop vai cac S&, Ban nganh ciia Thanh phd day
nhanh tién d6 va giai quyét dirt diém cdc vudng méc trong cong tac dén bu,
giai toa va giai phong mit bing dap tng kip thoi tién d6 dAu tr cac hang muc
cong trinh, tao quy dét kinh doanh khai thac.

Trién khai ddu tu xdy dung cdc hang muc cong trinh ddp tmg tién do kinh
doanh khai thac nham dem lai hiéu qua kinh té cao nhat.

T4p trung lam viéc v6i cdc SO, ban nganh va UBND Thanh phé Da Ning dé
giai quyét dut diém viéc midn tién thué lai dit cia 13 DN cii va diéu chinh lai
don gia cho thué¢ lai dit ciia 11 DN hién dang ap dung don gia 4.200
dbng/m2/nam, 1am co s& d¢ trién khai viée ky lai hop dong va bu trir kinh phi
v6i UBND Thanh phé Da Ning.
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- HDQT sé& tlep tuc chi dao Cong ty 1am viéc vgi UBND Thanh pho DN va cic
S& ban nganh lien quan dé sém thdng nhit dugc hinh thirc diu tr va day
nhanh tién d dau tu cia 02 du an Khu TDC.

- Lam viéc véi S¢ ban nganh, UBND thanh phb Pa Ning xin chu truong déau tu
KCN Hoa Cam giai doan 2.

- Tiép can nhimg dy 4n, cong trinh méi trén co s& hoat dong cic nganh nghé
md& réng nhu: Xay lip, Tu vén thiét k&, Tu vin Gidm sat ... dé tao thém doanh
thu, loi nhuan cho Cong ty va nang cao mirc thu nhdp cho nguoi lao dong
trong Cong ty.

- Trién khai cong tic miém yét cb phiéu lén san ching khoan khi c6 du diéu
kién.

IV. Kétluin:

Nhin chung, tinh hinh SXKD ciia Cong ty nim 2012 da dat dugc mot sb két
qua nhét dinh, kha quan trong bbi canh tinh hinh kinh té chung cta ca nuéc con
nhidu kh6 khin, dm bdo céc chi tiéu chinh v loi nhuan va cb tirc, thu hit duoc
nhiéu Doanh nghiép tham gia du tr vio KCN, tao cdng viéc lam va thu nhap 6n
dinh cho CB-CNV Cong ty.

Trong nim 2013, HPQT sé& cb ging cling v4i Ban diéu hanh Céng ty nd luc
phin du phat huy tét nhimng két qua di dat duoc, khic phuc nhitng mit tdn tai dé
thyc hién hoan thanh vuot mirc cdc chi tiéu ké hoach da dé ra c6 hiéu qua. Xay dung
Cong ty phat trién bén vimg.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Thanh vién HPQT;

- Ban Kiém soat;

- Luu: VT, Trg Iy HDQT.
-/ ran Xuian Mo
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

CONG TY CO PHAN PAU TU
DPa Néng, ngay-Q.. thang 4 nim 2013

KHU CONG NGHIEP HOA CAM
Sb: A9B/BC-1Z1

o BAO CAO
TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SXKD NAM 2012,

PHUONG HUONG NHIEM VU VA CAC GIAI PHAP TRIEN KHAI KE
HOACH SXKD NAM 2013 CUA CONG TY CP PAU TU KCN HOA CAM

Kinh giri: Dai Hoi déng ¢ dong Cong ty.
Cong ty CP Dau tu KCN Hoa Cim kinh béo céo tinh hinh thuc hién SXKD nam

2012 va phuong hudng nhiém vu, cac giai phép thuc hién ké hoach SXKD nim 2013

v&1i ndi dung sau: )
A. Tinh hinh thyc hién ké hoach SXKD nim 2012:
I. Cac chi tiéu chinh thyc hién trong nim 2012:
DVT: Triéu dong
s Kéhoach | Thye hién hiz.nt:ol'rséi
STT CHITIEU nim 2612 n:'u.n 201.2 ké hoach
niam 2012
1 | Doanh sé 66.557,58 47.992,93 72,10%
- | Doanh sé thu tir khai théc quy dat 62.659,52 46.603,40
- | Doanh sé thu tir hoat déng kinh doanh BPS 3.897,77 0
Doanh sé thu tir hoat dong khac 1.389,53
Doanh thu 21.500,57 16.810,43
Doanh thu cho thué lai dat 12.333,61 14.462,68
Doanh thu chénh l&ch tién thué lai dat 2.469,19 0
Doanh thu hoat dong tai chinh 2.200,00 1.029,550
- | Doanh thu kinh doanh BDS 3.897,77 0
- | Doanh thu tir hoat dong tu vin + khac 600,00 1.318,20
3 | Gia von hang bin 7.869,17 5.594,76
- | Hoat dong kinh doanh ha ting KCN 4.256,75 4.351,72
- | Hoat ddng kinh doanh bat dong san 3.562,41 4.351,72
- | Hoat dong tur vén, khéc 50,00 1.243,04 N
4 | Laigp 13.631,39 11.215,67 |
5 | Chi phi 321538 3.098,02]  96,36% |
- | Chi phi quan ly 2.977,52 2.768,41 B
- | Chiphi ban hang 237,86 329,61
6 | Thu nhap khac 104,05
- 1 -
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4 | Téng loi nhuin trrge thué 10.416,01 8.221,69 78,90%
5 | Nop ngin sach Nha nwéc 7.028,11 18.100,29 257,5%
a. | Thué Mén bai 3,00 3,00
b | Thué vAT B 6.086,10 2.869,98
¢. | Thué TNDN 939,01 445,20
d. | Thué khdc (thué dit, TNCN) 14.782,10
6 | Téng l¢i nhufn sau thué 9.477,00 7.945,63 83,83%
7 | Trich lap cdc quy 646,52 542,05
a. | Qu¥ du phong tai chinh 189,54 158,91
b. | Quy DAu tu phét trién : 92,87 77,86
c. | Quy Khen thudng 183,89 154,17
d. | Quy Phuc loi 180,21 151,09
8 | Thit lao HPQT va BKS 388,50 388,50
9 | Chia cb tirc dir kién 8.500,62 7.000,00 =
10 | T¥ suit lgi nhuin sau thué/von diéu 18 19,0% 16,00 .
11 | Ty 18 chia ¢ tiec/vén diéu 1¢ 17,0% 14,00 ;u‘
IL. Panh gid tinh hinh thwc hién cac hoat dong SXKD ciia Cong ty trong nim ONf
2012: JA
1. Coéng tac nhan su: ym

Dinh bién lao déng Cong ty phé duyét trong nam 2012 la: 71 ngudi (trong do
vin phong Cong ty: 51 nguoi, Doi Xdy dung (2 Doi): 16 nguoi). Trong ndam 2012,
Céng ty cling da tuyén dung mét 56 nhén su cho Doi XD sb 1 dé dap tmg cong viée thi

cong tai hién trudong. S lidu cu thé nhu sau:

+ K& hoach dinh bién 2012: 67 nguori (Khéi VP+Ban QLDA: 51, D6i XD: 16)

+ So lao dong dau ky: 50 ngudi (Khm VP+Ban QLDA: 46, Déi XD: 04)

+ S6 lao dong cudi ky: 51 ngudi (Khdi VP+Ban QLDA: 45, Ddi XD: 06)

+ Gidm: 01 nguoi (01 LDPT)

+ Téang: 02 nguoi (P41 XD: 02 nguoi trinh d§ Pai hoc)

2. Cong tac kinh doanh:

Cong tac thu hut cac Nha dau tu tham gia dau tu vao Khu cbng nghiép trong thoi
gian qua dugc Cong ty trién khai tich cuc. Hién nay, quy dat da dugc Cong ty dau tu
san lap mat bang hoan chinh co ban da lap ddy, khai thac hét va hién c6 nhiéu Nha dau
tur (nhét 1a cac Doanh nghiép Nhat Ban) dén tim hiéu d& thué lai dat. $& liéu cu thé nhu
sau:

- Téng dyr an da thu hut dau tu vao giai doan 1 dén 31/12/2012: 54 du an véi tong
dién tich dat thué 14 70,91 ha, trong do:

+ 05 Du 4n ¢6 vén dau tu nude ngodi (Bao gdm 03 DN 100% vén Nhat Ban, 01
DN 100% vén Hdng Kong, 01 DN vén lién doanh Nhit Ban), Tong dién tich dt thué:
20,104ha.

+49 Du 4n ¢6 von trong nuoe, Téng dién tich dét thué: 50,77 ha.



- Dién tich dit cho thué tir ddu nam 2012 dén nay da dugc cip gidy CNDT:
7,5ha (gdm Coéng ty Phuong Linh, Céng ty Séng Thu, Céng ty Thién An Phat va Céng
ty Lighthouse, Cty TNHH Viet Nam Tokai).

- Téng dién tich dat da khai thac cho thué/Tdng dién tich dat cho thué theo qui
hoach: 70,91ha/96,13 ha (Dat 73.76%)).
* Doanh s6 thu (Thuc hién nim 2012): 46,603 ty dong.
- Doanh sé thu tién khai thac quy dit KCN: 46,603 ty dong (dat 74,37% so véi
doanh s thu khai thac quy dét theo ké hoach nam 2012).
- Doanh s thu tir hoat dong kinh doanh BPS: Chua c6 doanh sé thu.
Nguyén nhin chinh Doanh s thu khéng dat so véi ké hoach:

+ Mic du da ky hop dong thué lai dat nhung dén nay van chua c6 mit bang
dé giao dat cho Cong tv CP Van tai va thué tau Pa Ning (Cong ty Vietfact) do vudng
cong tac dén bu giai toa, chua ban glao dét nén da anh hudng dén doanh sé thu cua
Cong ty.

+ Mot phan pham vi dat thue cia Cong ty CP Co khi thuong mai Tén
Thanh, Cong ty Phuong Linh dén nay vén con vudng duong ddy dién 35KV do do
Doanh nghi¢p chua thé trién khai thi cong Nha xudng dtmc nén Doanh nghiép chua
ndp tién thué lai dat phan con lai cho Cong ty.

+ Mot sd cac DN nhu: Cong ty CP Xay dung & TTNT, Cong ty TNHH
MTV Gidy Sinh Hoa Phat, Céng ty TNHH MTV Sinh Phu, Cty An Loc Phic mic du
Cong ty rat nhidu 1in lam viéc yéu cdu nop tién thué lai dit nhung dén nay cac Doanh
nghiép trén van khéng thuc hién theo ding ndi dung hop ddng thué lai dit va Cong ty
da lam thu tuc khoi kién cac DN trén.

* Doanh thu (Thue hién dén hét nim 2012): 16,81 ty dong dat 78,18% so véi
ké hoach nim 2012.

Nguyén nhin chinh Doanh thu khong dat so véi ké hoach:

- Doanh thu tir hoat dong kinh doanh BDS (du an Khu TDC phia truéc Cong ty
CP Lam san Xuat khau DPa Ning): Theo Thong bao sb 64/VP-UB ngay 19/3/2013 cua
Vian phong UBND TPPN du 4n nay UBND TPDN dong y trién khai thuc hién du 4n
theo hinh thirc BT nén trong ndm 2012 khong c¢6 Doanh thu tir hoat dong kinh doanh
BDS (Loi nhuan theo ké hoach tir kinh doanh BDS: 251,5 triéu dong).

- Doanh thu hoat déng tai chinh: Do giam I4i sudt huy déng nén khoan doanh thu
nay khong dat so voi ké hoach dé ra (dat 1,029 ty dong so v6i ké hoach 2,2 ty ddng).

3. Cong tac tai chinh - ke toan:

Trong nam 2012, ngudn von hoat dong ciia Cong ty van la vén thu dugce tir hoat
dong kinh doanh cua Cong ty. Bén canh viée tich cue dam phan tao doanh so thu trong
cdng tac kinh doanh khai thac ha tdng Khu cong nghiép, Cong ty da lam t5t cong tac
thu h01 cbng ng ddi voi khach hang. Pam bao ngudn vén dap tang cho cac hoat dong
san xudt kinh doanh ctia Cong ty, tuan tha ding chu triong vé ngudn von cia HDQT
Céng ty da dé ra.

Cong tac hach toan ké toan cua Cong ty déu duoc trién khai tuan thu cac quy
dinh va chudn muc ké toan hién hanh. Viéc giai ngan va thanh toan coéng no voi cac
dbi tac duge thuc hién ddy du, ding quy trinh va quy dinh.

4. Cong tac diu tw xay dung:

Trong nam 2012, Cong ty da trién khai thuc hién viéc déu tu thi cong céc hang
muc cua ha tano KCN Hoda Cam (giai doan 1) nhu: San lap mét bang dé ban giao dat
cho Céng ty Nhua Zari, San nén manh 1.2. San nén pham vi Nha may XLNT, San nén
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manh 6 phin bd sung D, San nén manh C2-6; Hé thdng giao thong thodt nude tuyén
dudng 1 (Km0+00-Km0+286,86 va Km0+286,86 - Km0+558,40), GTTN tuyén dudng
56 9 (doan tir nit T27-T16); GTIN tuyén duong s6 10 (km0+00-Km0+460), GTTN
tuyén duong s6 15 (Km0+121,36-Km0+737 ,31), hé thong thu gom nude thai (hién da
nudce thai vé dén Nha may XLNT tdp trung), Lap dat dong ho tdng cap nuge KCN...
Muc tiéu chinh ciia viée dau tu la dé khai thac quy dt, hoan thién két cdu ha ting k§
thuat KCN va déap ung nhu clu str dung cua cdc Doanh nghi€p trong Khu cdng nghiép
ddng thoi viée dau tu Lap dat dong ho tdng cap nudc con phuc vu cho viée thu hoi
cong no ddi v6i khach hang.

Gia tri ddu tu sau thué thuc hién dén hét nam 2012: 29,43 ty ddng (Pat 28,37% so
v6i ké hoach nim 2012: 103,71 ty ddng) (¢ bang chi tiét dinh kem).

* Nguyén nhén gia tri ddu tir chwra dat ké hoach:

+ Nguyén nhén chinh gia tri diu tr xdy dung cac hang muc cong trinh chua dat
ké hoach 1a khong c6 mat bang thi cong do bi vuréng dén bu gii toa (bao gdm ca hang
muc Céng chinh KCN va Nha didu hanh Céng ty).

+ Hang muc tuyén thoat nudc mua va tuyén thoat nudc thai sau xir 1y dan ra
song Cam Lé: Ngay 02/8/2012 UUBND TPDN ban hanh Quyet dinh phé duyét so do
ranh gidi st dung dat va dén ngay 23/01/2013 UBND TPDN tiép tuc ¢6 Cong vin sd
659/UBND-QLDTu giao cho S¢ Xéy dyng chu tri phéi hop voi cac don vi lién quan
xem xét, dé xuat quy mé va hinh thirc déu tu du 4n. Hién nay, Cong ty dang lam viéc
véi don vi Tu vén cac noi dung lién quan dé trinh S& Xay dung va UBND thanh phd.

+ Cong tac thoa thuan phuong an Di doi, cai tao dudng déy 35KV vaéi cac don vi
chirc nang lién quan bi kéo dai do nhing yéu td khach quan dan dén chua trién khai thi
cong hoan thién tai mot sé vi tri trong pham vi giao dit cho cac Doanh nghi€p nhu:
Coéng ty Tan Thanh va Céng ty Vietfact). Trong nim 2012, Céng ty di nhiéu lan truc
tiép lam viéc véi cac Doanh nghiép lién quan dé thoéa thuan phwong an di doi nham
muc dich tiét kiém vén diu tu, cu thé: Cong ty Vietel Da Ning da dong y di doi tuyén
cap quang trén tru dién, Cong ty Xi mang Cocevco 19 ddng y phuong an dén b ddi
v6i XT 375-T10, Céng ty Pién luc Pa Ning ddng v cho sir dung lai tru va dudng day
dién déi v6i XTE472...thuc té néu di doi va 1am méi cac tuyén dudng day trén thi kinh
phi dau tur s& rét 16n.

5. Mt s du an Cong ty tiép cin dé trién khai cdng tac giam sat va thi cong:

- Cong ty da trién khai ky hop ddng s6 01/HDTVGS-TT ngay 02/7/2012 véi
Céng ty ¢b phan Thuong mai va Co khi Tan Thanh v& viéc Tu vin Giam sat thi cong
cong trinh xy dung Nha xudng co khi véi gia tri 45 Triéu déng. Dén nay, cong trinh
dd co ban hoan thanh.

- Hién nay, Cong ty dang tiép can voi mot sé Nha diu tr vao KCN Hoa Cam dé
dam nhan thi cong va tu van gidam sat cac hang muc cong trinh.

B. Phwong huéng nhiém vu K¢ hoach SXKD niim 2013:
1. Nhiém vu:

Trén co s& tinh hinh SXKD 2013 cia Cong ty, nhiém vu chinh trong nam 2013
ctiia Cong ty duge xdc dinh cu th¢ nhu sau:

- Tiép tuc dau tu xay dung hoan thién ha ting ky thuat g1a1 doan 1 Khu cong
nghi¢p Hoa Cam;

- Tiép tuc thu hit cac Doarh nghiép dau tu vao KCN Hoa Cam;

- Lam viéc v6i S& ban nganh, UBND thanh phé Pa Néng xin chu truong dau tu
KCN Hoa Cam giai doan 2.
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- Tiép can nhimg duy an, cong trinh mdi trén co s¢ hoat dong cac nganh nghé mé
rong nhu: Xay lap, Tu van thiét ké, Tu van Giam sat ... dé tao thém doanh thu, loi
nhuan cho Cong ty va.nang cao muc thu nhép cho ngudi lao dong trong Cong ty.

2. Cic chi tiéu chinh ké hoach nim 2013:

aé"//'

»

S~

Yo

R Keé hoach
STT CHIi TIEU 2013
1 | Doanh sb 49.963,23
_ | Doanh s thu tir khai thic quy dat 49.963,23 |
2 | Doanh thu 16.635,22
- | Doanh thu cho thué lai dit 15.535.22
_ | Doanh thu hoat dong tai chinh 900,00
- | Doanh thu tir hoat dong tu van, khéc 200,00
3 | Chi phi o N 9.221,26 |
- | Chi phi quan ly 3.512 75
- | Chi phi ban hang 352, 20
- | Chi phi khiu hac 3.124,16
- | Chi phi tra trude dai han 1.757,81
- | Chi phi thué dét ( 961.302m?2 x 327d/m2) 314,35
- | Chi phi cho hoat déng tu van, khéc 160,00
4 | Téng loi nhufn truée thué 7.413,96
S | NOp ngan sach Nha nudc 5.103,81
ka. i Thué Mén bai 3,00
b. Thué VAT 4.542,11
- | Thud VAT (Khai thac quy dit) 4.542,11
c. | Thué TNDN 558,70
- | Thué TNDN (Khai théc quy ddy) 323,70
- | Thué TNDN (Hoat dong tci chinh) 225,00
- | Thué TNDN (Hoat djng tir vin) 10,00
6 | Téng loi nhufn sau thué (4-5.c) 6.855,26
7 | Trich 1ap cic quy (D kién) 467,67
a. | Quy du phong tai chinh 137,11
b. | Quy Pau tu phat trién | | 67,18
c. | Quy Khen thudng 133,02
d. ' Quy Phuc lgi 130.36
_E Thu lao HDQT va 1’1\5 366,00




9  Chia ¢d tirc dyr kién 6.021,60

10 Ty suit lgi nhudn sau thué/vén didu 1¢ 13,71%
11 Ty 1¢ chia ¢b tirc/vén didu 13 12,04%
3. Giai phap thuc hién:

- Trién khai tich cuc cOng tdc kiém dinh, dén b, bd tri tai dinh cu dé giai phong
mat bang dap (mg l\1p thot tién do thi cdng clia cac hang muc cong trinh.

- Tap trung trién khai san lip hoan chinh mit bang dé phuc vu ké hoach kinh
doanh khai thac qu¥ da.

- Thi cong hoan chinh h¢ thing giao thong, thoat nudc mot sé tuyén duong dam
bdo céc yeu cau luu thong cta cdc DN; tiép tuc hoan thién hé théng thu gom nude thai
ddi vai cac tuyén dudng con lai.

- Tién hanh céc tht tuc phap Iy dé xin chu trrong déu tw Khu cong nghiép Hoa
Cam (giai doan 2).

- Tang cudng cong tac quang cao, tiép thi, kéu goi xtic tién dau tu.

- Tang cuong quan hé¢ voi cic S, Ban nganh trong thanh phé dé giai quyét cac
thu tuc lién quan dén cong tac xuc tién ddu tr duoc nhanh chong, ¢6 hiéu qua.

- Lam tét cong tac dam phan, ky két hop dong va thu hdi cong ng déi véi khach
hang d¢é dam bao ngudn vén hoat dong cho Cong ty.

- Tlep tuc 1am viéc véi BQL cac KCN va Ché xuat Da Ning, UBND Thanh phé
ba Nang de xtr ly dirt diém DN cii dang ap dung don gia 4.200d/m*/nim va duoc uu
dai mién tién thué lai dét.

Trén day 1a ndi dung bdo cdo tinh hinh thuc hién SXKD nam 2012; phuong
hudéng nhiém vu, cac giai phdp thuc hién ké hoach SXKD nim 2013 va mdt s kién
nghi ctia Cong ty CP Pau tu KCN Hoa Cam. Kinh trinh DPHDCD xem xét.

Trén trong bao céo!

Noi nhan:
- Nhur trén;
- Luu: VT, KH-DT.

Glang Nam




CTCPPAU TU KCN HOA CAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Poc lap — Ty do — Hanh phic

Ngay 30 thang 3 nam 2013

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PAU TU KCN HOA CAM
(Trinh Dai hoi dong cé dong thuong nién nam 2013)

Kinh thua Quy cb dong !

Can cur nhiém vu va quyén han cta Ban Kiém soat di duoc quy dinh tai Diéu & Coéng ty
C6 phan Pau tu KCN Hoa Cim;

Cian cir vio tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh va béo c4o tai chinh nam 2012 ctia Céng
ty Co phan Pau tu KCN Hoa Cam dugc kieém toan boi Cong ty Kiém toan AAC.

Ban Kiém so4t cong ty bdo céo trinh Pai hi ddng cb déng (DHDCP) vé cong tac giam
sat va tham dinh két qua hoat dong kinh doanh ndm 2012 cua Coéng ty CP Bau tir KCN
Hoa Cam nhur sau:

I. Thim dinh két qua hoat ddng kinh doanh nim 2012 ctia Céng ty
1. Bio cdo tém tit két qua kinh doanh nim 2012:
= Tdéng doanh thu 16.999 tri¢u ddng, dat 79% ké hoach nim, bang 98,7% nam 2011
* Loi nhun sau thué 7.945 triéu dong, dat 83.8% ké hoach nam, bing 88% nim 2011
= Chi tra ¢6 titc : cOng ty da tam {mg c6 tuc ty 1¢ 10% cho ¢b dong vao thang 12/2012
(k& hoach chia ¢6 tirc DPHDCD nam 2012 giao 1a 17%).

Trong nim 2012 Cong ty Hoa Cam chua dat ké hoach vé doanh thu va loi nhuan. Doanh
thu nam 2012 cta céng ty ¢ mdt phan ghi nhan trude khoan chénh léch tién thué dit cua
cac doanh nghiép truée day duoc thanh phd Pa Ning mién, giam tién thué dit la
629 triéu dong, lity ké cac khoan nay dén 31/12/2012 1a 12.805 triéu dong.

2. Tham dinh bdo cdo tai chinh nim 2012:

Ban Kiém soat théng nhit véi cac ndi dung béo cdo tai chinh nam 2012 cua Cong ty Hoa
Cam duge kiém toan bdi Céng ty kiém toan AAC. Ngoai trir cic ¥ kién cua kiém toan
vién, bdo c4o tai chinh nim 2012 cta Cong ty dugc lap diy di mau biéu theo quy dinh,
phu hop véi chudn muc va ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly
c6 lién quan, dong thdi phan 4nh hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay
31/12/2012.

Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Chi tiéu Nim 2012 Nim 2011

Hé sb no so vai Téng tai san 72,1% 67,0%
(trong doé: doanh thu chua thuc /zién/Téng tai san) 58,7% 46,4%
Hé sb von chu sd hiru so véi Tong ngudn von ‘ 27,9% 33,0%
Ty suét loi nhun sau thué/Té:. & tai san 4,2% 5,6%
Ty suat loi nhugn sau thué/Vén chi s¢ hitu 14.9% 16,8%




3. Tinh hinh kiém soat hoat dong quén Iy va diéu hanh ciia cong ty

b) Hoat djng ciia H@i dong quan tri (HPQT)

Trong nam 2012, HPQT cong ty d3 t chirc 01 phién hop thuong ky dé danh gid tinh
hinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty. Noi dung chuong trinh nghi sur tip trung
vao cdc van dé chi yéu nhu: trién khai viéc thyc hién Nghi quyét cia PHDPCD; d4nh gia
tinh hinh dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu cong nghlep Hoa Cam, tinh hinh thuc
hién dau tu cac du an khac cia cong ty, dé c6 nhimg quyét sach dAu tu dung huéng, kip
thoi va hiéu qua cao.

Céac van dé phat sinh gilta cdc cudc hop da dugc HDPQT thyuc hién trao i, 1ay v kién
bang vin ban dé ban hanh cdc Nghi quyét, Quyet dinh giai quyét cac van dé thudc thim
quyén theo quy ché 1am viée cua HPQT va Pidu 1¢ cong ty.

B4o cao hoat dong cua HPQT dd phan anh day du cac hoat dong ciing nhu chi dao diéu
hanh hoat dong cua cong ty. Cac Nghi quyet cua HDQT thuc hién theo diing phap ludt,
Diéu 18 cong ty Vd Nghi quyét PHDCD dé ra, trén tinh thin mang lai lgi ich t6i da cho
cOng ty va cac cb dong.

b) Hoat dong cuia Ban kiém sodt

Ban kiém soat cong ty Hoa Cam hién c6 4 thanh vién. Trong ndm 2012, Ban kiém soét da
trién khai thuc hién céc ndi dung cong viée theo chuong trinh hoat dong da duoc Dai hoi
ddng ¢b dong nam 2012 théng qua

Ban kiém so4t da td chirc hai dot kiém tra dinh ky tai cOng ty vao thang 7/2012 va thang
01/2013 va tham dy cudc hop cua HDQT dé ndm bit thdng tin kip thai va dong gop y
kién cho HPQT va Ban Diéu hanh cbng ty trong mot s6 trudong hop co lién quan. Ban
Kiém soat thuomg xuyén giam sat hoat dong ciia HDQT va Ban diéu hanh trong céng tac
quén ly va diéu hanh cong ty.

Trong nam 2012, Ban Kiém soat chua phat hién xay ra truong hop nao vi pham cac quy
dinh theo Diéu 1& clia cong ty, cling nhu bit ky kién nghi ndo cua ¢b doéng vé sai pham
ctia HPQT, BKS va Ban Diéu hanh cong ty trong qua trinh thuc hién nhiém vu.

II. Nhan xét va kién nghj
Trong nam 2012, tinh hinh kinh té thé glm va trong nudc van nhiéu con khé khin, tac
dong dén céc doanh nghiép, anh hlro’ng den cdng tac thu hit dau tu vao khu cong nghiép.
HDQT va Ban Diéu hanh cong ty 4 rat nd luc, tan dung co hdi va ngudn luc cla cong ty
trong cong tac quan ly didu hanh. tuy nhién két qua kinh doanh chua dat dugc nhu ké
hoach dé ra chu yéu do nguyén nhan khach quan.
D4 cong ty ngay cang hoan thién va phat trién vimg manh, Ban Kiém soat c6 mot sé kién
nghi sau:
~ Dbé nghi HDQT va Ban Diéu hanh clng ty lam viéc vai cac co quan chirc ndng
thanh phé Da Ning dé giai quyét dirt diém van dé wu dai dau tu ddi véi cée doanh
nghiép cii nhim thu héi khoan chénh léch vé tién thué dét cho cong ty.

— Cong ty cin Jay nhanh cong tac dén bu g1a1 phong mit bang dbi voi phan dién tich
d4t con lai. Tich cuc tp trung thu hat dau tu, khai thac cho thué hét dién tich dét
sach con tréng.

— Cong tv 1ap thu tuc phe duyé' quyét toan vén dau xay dung c6ng trinh dbi vai cac
hang muc cdng trinh dau tu di hoan thanh va dugc kiém toan.




— Nén kinh té nim 2013 dugc du béo tiép tuc khé khan va chua 6n dinh. Vi vay,
HDQT va Ban Diéu hanh can t6 chirc cac cude hop dinh ky thuomg xuyén hon dé
kip thoi danh gid két qua kinh doanh v& sém cé céc bién phép, giai phap nang cao
hiéu qua hoat dong kinh doanh, tiét kiém chi phi dé hoan thanh ké hoach kinh doanh
nidm 2013.

1L K¢é hoach cong tic nim 2013 ciia Ban kiém sodt

Trén co s& chirc ning, nhiém vu cia Ban kiém soat duoc quy dinh tai Didu 1é Cong ty va

Quy ché tb chirc, hoat déng ctia Ban kiém soat, Ban kiém soat Céng ty du kién ké hoach

cong tac ndm 2013 nhu sau:

1. Giam sat viéc chap hanh phap luat, ché d9, chinh sch nha nudc, Piéu 1& Cong tv.
Nghi quyét/Quyét dinh cia HPQT va PHDCD trong cic hoat dong san xudt kinh
doanh cua Cdng ty;

2. Tham gia giam sat, gop y kién trong cac cudc hop ctia HPQT va DPHPCD Cong ty;

3. Thudng xuyén theo dai kiém tra, gidm sat cong tac tai chinh ké toan, cong tac dau tur
va hoat dong kinh doanh ctda c6ng ty:

4. T4 chirc kiém tra dinh k¥ tai Cong ty : 2 dot (du kién vao thang 7 va 12/2013)

5. Kiém tra cac bao cao tai chinh hang quy, ndm trudc khi dé trinh HDQT;

Trinh bdo cio thim dinh két qua hoat ddng kinh doanh va béo c4o tai chinh hang nam
cua Céng ty 1én DPHDCD thudng nién;

7. Céc cong viéc khic thude trach nhiém va quyén han ctia Ban kiém soat quy dinh tai
Quy ché té chirc va hoat déng ctia Ban kiém soat va Didu 1& Cong ty.

Trén day 1a bao céq Ban Ki,ém soat vé thAm dinh két qua hoat dc}ng kinh doanh nam 2012

cua Cong ty Hoa Cam va ke hoach cong tac ndm 2013 ctia Ban ki€m sodt.

Kinh trinh Pai héi dng c¢b dong!

Tran trong.

TM. BAN KIEM SOAT
Trudémg ban

Ngo Quang Thao

|OS]



CONG TY COPHAN PAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP HOA CAM Dic 1ap — Tu do — Hanh phiic

sé: 0./ HBGT- 171

Da Néng, ngay AQ. thang K. nam 2013

TO TRINH
V/v Théng qua Hb so diéu chinh Dy 4n dau tw xdy dung
va kinh doanh két cdu ha tang KCN Hoa Cim (giai doan 1)

Kinh giri: Pai hi déng cb dong Cong ty CP Dau tr KCN Hoa Cam.,

Can cir Quyét dinh sé: 55/QD-HDQT-IZI ngay 19/6/2009 cia HPQT Coéng
ty vé viéc phé duyét Phuong an san xuét kinh doanh giai doan 1 Khu cong nghiép
Hoa Cdm ctia Cong ty C4 phan Piu tu Khu cong nghiép Hoa Cim;

Can cir Quyét dinh sé: 6357/QD-UBND ngay 28/7/2011 ctia Chu tich UBND
Thanh phé Da Ning vé viéc Phé duyét didu chinh qui hoach chi tiét TL 1/500 Khu
cong nghiép Hoa Cam (Giai doan 1);

Can cir Nghi quyét cudc hop Hbi dong quan tri Cong ty thudng nién ni
2013 s6 26/NQ-HDQT-IZI ngay 06/04/2012;

Can cr Vin ban s 16/HDQT-IZI ngay 15/3/2013 ciia HDQT Cong ty C
Péu tr KCN Hoa Cim vé vi€c chu trrong va lua chon don vi Tu van thdm tra hd
so diéu chinh Dy an ddu tir va xdy dung kinh doanh két cu ha ting KCN Hoa
Cam, thanh phb Da Ning;

Can cir Béo céo két qua thadm tra hd so didu chinh Dy 4n diu tu va xay dung
kinh doanh két cu ha ting KCN Hoa Cam, thanh phé Pa Néng ngay 10/4/2013
cia Cong ty CP Tu vén thiét ké Xay dung Da Ning, |

Can cir To trinh s6 196/Tr-1ZI ngay 10/6/2013 vé viée phé duyét Hb so diéu

chinh Dyr 4n dAu tw xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting KCN Hoa Cim (giai doan 1)
cua Cong ty CP Pau tu KCN Hoa Cam,

HDQT Cong ty kinh trinh Dai hoi Qéng cd dé‘ng thong qua hé‘so diéu chinh
Du an dau tu x4y dung va kinh doanh két ciu ha tang KCN Hoa Cam (Giai doan
1) v6i céc ndi dung chinh nhu sau:
L. Ni dung lap hé so diéu chinh Dir an diu tw xay dung va kinh doanh két
ciu ha ting KCN Hoa Cim (Giai doan 1):

- Diéu chinh tdng dién tich d4t qui hoach Khu cong nghiép theo Quyét dinh sé:
6357/QD-UBND ngay 28/7/2011 cua Cha tich UBND Thanh phd Da Néng;

- Tinh toédn lai tbng murc dau tu xdy dung do ting dién tich xay dung theo qui
hoach va b sung thém gid trj xdy dung cia mot sd hang muc phu trg ¢6 lién quan
dén du 4n nhu: Nha didu hanh coa Cong ty; céng chinh, céng phu ciia KCN; Hé

1




théng thu gom nudc thai; Hé théng muong thoat nuéc mua va dudng bng thoat
nuéce thai tir KCN ra song Cam Lg;. ..

- Tinh toan lai hiéu qua kinh té cua du an.

II. Cac chi tiéu chinh cia dy an:

STT Noi dung bVT Gid tri Ghi cha
L ;;)Ol;%g (gsfl tich qui hoach KCN ha 136,73 Thay déi dién tich do
Cx diéu chinh qui hoach
- Dign tich ddt kinh doanh khai théc ha 96,13 | e auThose
Il. | Tong mirc diu tw xiy dung Tr.dong 374.506,91 '
Gid tri Céng ty Daizico dé dau tir (tinh dén P
) 1. 30/9/2007) _ Tr.dong 69.282,08
2. | Gidtri Cong ty Hoa Cam dd dau e Tr.dong 113.791,57
: Tang gi4 tri dau tr do
| 3| Gidiri Congty Hoa Cdm conphdi ddune | Trddng |~ 19143326 | 308, 5% 161 o
gid
. | Suatdau tu: )
1l Suat dau twe trén 1 ha dat toan dir dn Tr.dha 2.738,95
2 .ts;zuaact dau tw trén 1 ha dat kinh doanh khai Tr-dha 3.895.84
IV. | Tong doanh thu ciia dir 4n Trdong | 1.713.424,22
_ V. | Tong loi nhuin ciia du an Tr.dong 818.011,85
é- VL. | Hi¢u qua cia dir 4n:
1. Giad tri hién tqi }‘hudn NPV Tr. déng 8.669,84
2. Ti suat hoan von IRR % 17,8%
3. Thoi gian hoan von 8 nam 5 thang | Tinh tic ndm 2008
4. Hé so thw/chi 1,94
5. Ty sudt loi nhudn/von diéu 1é %/ndm 21,34
Kinh trinh Pai hoi dong cé dong Cong ty xem xét thong qua.
Kinh trinh!
Noi nhidn:
- Nhu trén;
- Luu: VT.




CONG TY COPHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP HOA CAM Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Sé:.AL.../HPQT - 171 Da néing, ngay .M. thing 04 nam 2013
“V/viéc thong qua BCTC ndm 2012”

Kinh giri: Pai hdi c6 dong Cong ty CP dau tw KCN Hoa Cam

Cén cir nghi quyet s6: 28/NQ-HPQT ngay 07/04/2012 v& viéc thong qua qua noi
dung cudc hop Hoi déng quan tri thuong nién ndam 2011 cia Hoi ddng quan trj Cong ty
C6 phan dau tu Khu céng nghiép Hoa Cam.

Can clr Bao cdo tai chinh nam 2012 cua Cong ty Co phan dau tu Khu céng nghiép
Hoa Cam dugc kiém todn bai Cong ty TNHH kiém toan va ké toan AAC.

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan dau tu Khu cong nghiép Hoa Cam kinh trinh
Dai hoi c6 dong thuong nién nam 2013 thong qua bdo cdo tai chinh nam 2012 d& duoc
kiém toan (No1 dung cu thé keém theo to trinh nay).

Kinh trinh Pai hoi Cé dong Cong ty xem xét va thong qua.

Tréan trong!

Noi nhén:
-Nhu trén;
-Ban kiém soat

-Luu TCKT,VT




. CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
Thanh vién cua Polaris International

CONG TY CO PHAN PAU TU
KHU CONG NGHIEP HOA CAM
Bao cao tai chinh
Cho ném._tz‘li chinh két thic ngay 31/12/2012 |

Kiém toan e Ké toan « Tu van Thué - Tai chinh s Giai phap quan ly




f
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CONG TY CO PHAN PAU TU
KHU CONG NGHIEP HOA CAM

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

_/




CONG TY CO PHAN AU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM BAO CAO 14) CHINH

175 Duome 372, Quan Hay Chav, Thari phd Da Ning Cho nam tai chinh kér tivic o =0 022000
MUC LUC Trang
Bao cao cia Giam déc 1-2
Béo cao kiém toan 3-4

Cac Bac cao ta1 chinh

. Bang cén (61 ké toan : 5-6
. Béo cao ket qua kinh doanh 7
] Béo cao luu chuyén tien té S

. Thuyét minh Bao c4o tai chinh 9-24



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM BAO CAO [4] CHINT

176 Duony 32, Quéan Hai Chay, Thanh ohd Da Ning Cho ném 14 chinh két v o 30 12 2000

BAO CAO CUA GIAM POC

Giam déc Cong ty Co phan Dau tu Khu cong nghiép Hoa Cam cong bd bao cao nayv cang voi cée Béo cdo
tai chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012.
Théng tin khai quat

Céng ty Cb phan Pau tu Khu céng nghiép Hoa Cam (sau diy goi tat la “Cong ty”) la Cong ty Cd phﬁr}
duoc thanh l1ap theo Gidv ching nhin dang ky kinh doanh s 04000572788 ngay 02/05/2007 cta S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phd Pa Néng (tir khi thanh 14p dén nay Cong ty da 13 lan di¢u chinh Gidy ching
nhén ding ky kinh doanh va lan gén nhat vao ngay 05/10/2012). Céng ty 1a don vi hach toan ddc lap. hoat
déng theo Luat Doanh nghidp, Didu 1é Cong tv va cac quy dinh phap Iy hién hanh ¢6 lién quan.

Von didu 1&: 50.000.000.000 ddng.

Vén gbp thue té dén ngay 31/12/2017: 50.000.000.000 ddng.
Tru s& chinh

e Dijachi: 176 Duong 3/2, Quan Hai Chau, Thanh phé) Da Nang.
o Diénthoat: (84)0511.224222¢

e Fax: (84)0511.389807"
e Email: hoacamizi@vnn.vi:

Nganh nghé kinh doanh chinh

* Kinh doanh bat dong san, quyén ..r dung dat thude ¢ s& hitu, chir s dung hoac di thué;
¢ Xay dung nha cac loar. Chi tiét: Ny dung cdng trinh din dung, cdng nghiép;

o Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung cong trinh thuy loi, ha ting ky thuat.
cap thoat nudc;

Xay dung cong trinh dudng bd. Chi tiet: Xay dung cong trinh giao thong;

* Hoat dong Kién tric va tu van ki thuat ¢o Lén quan. Chi tiét: Thiét ké két cau cong trinh dan dung -
cong nghiép. Thiét ké cong trinh giao théng (dudng bd). Giam sat thi cdng xay dung cong trinh dan
dung - cong nﬂhxcp - thay ot - giao thonv (duong bo). Giam sat cong tac xay dung va hoan thién cong
trinh dan dung (cap IV), cong trinh ha tcmt7 k¥ thudt (san nén, gtao thong, thoat nuoc),

e Hoat dong tham do dia chat, ngucn nuoc. Chi tiét: Khao sat dia hinh;
o Khai thac, xur Iy va cung cdp nude. Chi tiet: Khai thac, xu ly va cung cap nudc;

Dau tu, khai thac va kinh doanh khu ¢ong nghiép

Nhan sw

tong so cong nhan vién hien o dér cud nidm & chinh fa 48 nguor Trong do nhin vién quan v o 24
neudt.

Cac thanh vién cua Hor dong quan tr-, Ban Kiém soat, Giam doc va Truang phone ké toan trong nam

chinh va den ngay 1ap Bao cao tar chit h nay gom co:
Hoidong quan tri

o Ong I'ran Nuidn Mo Chu nch Bo nhicm noey 2905 201




CONGTY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM BAO CAO TAI CHINH
2. Quan Hai Chau, Thanh phé Pa Ning Cho ndm 16i chinh kér thic ngin 3471272012

ORI RS P,

BAO CAO CUA GIAM DPOC (tiép theo)

»  Ong Phain Qudc Thang Phé Chi tich Bé nhiém ngay 14/082008
o Ong Tran Van Toan Thanh vién Bé nhiém ngay 25/04/2007
> Onz Nguyén Tién Hung Thanh vién B4 nhiém ngay 29/05/2011
o Ong Vuong Duy Tu Thanh vién B4 nhiém ngay 29/05/2011

Ban Kiém soat

e Ong Ngb Quang Thao Truéng ban B4 nhiém ngay 29/05 2010
*  Ong Trén Van Cuodng Thanh vién ' B6 nhiém ngay 29/05/2010
s Ong Doan Hai Chién Thanh vién B6 nhiém ngay 29/05/2010
¢« Ong Lé Duy Diic Thanh vién B6 nhiém ngay 07/04/2012
Gidm doc va Trieong phong ké todn

* Ong Ngb Giang Nam Gidm doc B6 nhi¢m nedy 4/12/2010
¢« Ong Duong Van Béng Trudng phong ké toan B0 nhign: neay 01/01/2010

Kiém toan doc lap

(e Bao cdo tai chinh nay duoc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toan va Ké toin AAC {Tru s¢ chinh
217 Nguyén Van Linh, Ihanh phé Pa Nang: Dién thoai: (84) 05i1.3655886: Fax: (84) 05113655887,

Website: www.aac.coman; Email: aac@dng von.vn).
Trach nhiem cua Giam déc trong viée 13p cac Bao cdo tai chinh

Giam doc Cong ty chiu trach nhiém ‘ap cac Bdo cdo tai chinh nay trén co so:

o Tudn thu cac Quy dinh cia cac Chuin mue ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viet Nam va cac quy
dinh phép 1y hién hanh khac ¢6 ién quan;

* Luachon cic chinh sich ké toan thich hop va ap dung cac chinh sich doé mét cach nhait quan;

*  Duara cic phan dodn va ude tinh ke toan mot cich hop Iy va thédn trong;

* Lap Bao céo tai chinh trén co so hoat dong lién tuc.

Gidm doc Cong ty, bang bao cdo nav xac nhan rang: Cac Bao cdo tai chinh bao e6m Bang can doi ké toan.
Bao cdo két qua kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té va cac Thuyét minh Bio cao tai chinh kém theo da

phan anh trung thue va hop ly vé th h hinh tai chinh cta Cong ty tar thoi diém 31/12/2012 va két q 4 hoat
dong l\mh d(mnh cting nhlr cac luon ) hru Chll\(n Ilu] te lronU nam tai chinh két thie cung ngav. pha hop

T
~3§%‘mg Nam
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CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
THAILH VIEN QUOC TE CUA POLARIS INTERNATIONAL

Tryso <Hinh Chi nhanh tai Thanb phd HG Chi Mioh

217 Nguyin Van Linh, Q. Thanh Khé, Tp. Da Ning 47-49 Hoang Sa(Tang 5 Téa aha Hoang Dan)
Tel: 845 13655886, Fax: 84.511 3655887 Quin 1, Tp H Chi Minh

Email: aa @dngvanva Tel: 83.6.39102235; Fax: 84 8.39102349
Website: “itp/www.aac.com.vn Email: aac.hem@aac.com.vn

Sd: 165 BCKT-AAC Da Nang, ngay 08 thang 03 nam 2013

BAO CAO KIEM TOAN

Kinh giri:  Hoi dong quan tri, Giam dbc va cac Co dong
Cong ty C6 phan Diu tw Khu céng nghiép Hoa Cam

Chimg 161 da kiém toan cac Bao cao tai chinh nam 2012, gdm: Bang can ddi ké toan tai gy 317122012
Bao céo két gua hoat déng kinh doanh, Bao céo fuu chuyén tién t& va Thuyét minh bao cac tai chinh cho
nam tai chinh két thiic cung ngay. dugc lap ngay 02/02/2013 ctia Cong ty Cé phan Dau tu Khu cong
nghiép Hoa Cam (sau day goi tat In “Cong ty™) dinh kém tir trang 5 dén trang 24. Cic Béao cao tai chinh
nay duoc lap theo Ché do ké toan Viét Nam.

Trich nhi¢m cua Giam doéc Cong ty va cia Kiém toan vién

Viéc lap cac Bao cao tar chinh nayv la trach nhiém cua Giam doc Cong ty. Trach nhiém cua Kiém toan
vién la dua trén cdc bang chirng ki¢im toan dé dua ra y kién ddc 1ap cuia minh vé tinh trung thuc va hop ly
ctia cac Bao cao tai chinh da duoc kiém toan.

Co so dua ra y kién

Chung to1 da tién hanh ¢dng viée kizm toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Theo dé, ching 16
da thue hién viée kiém tra theo phuong phdp chon mau va ap dung cdc thi nghiém can thiét, cac bang
chuny xac minh nhiing théng tin teong cac Bao cao tai chinh; danh gia viéc tudn thi cac Chuan mire vi
Ché da ké toan Viét Nam hién hant., cac nguvén tac va phuong phap ké toan duge ap dung, cic ude tinh

va xet dodn quan trong cia Giam ds S¢ Céng ty ciing nhu cach trinh by tong quat cic Bao cao tai chinh.
Chung 181 tin rang cong viée Kiém toan coa ching toi da dua ra nhitng co 56 hop Iy dé lam can ¢t cho y

kien cua minh.
Y Kkicn cua Kiem toan vién

Nhu trinh bay tai thuyét minh 5 8, cac chi phi lién quan truc tiép dén viée hinh thanh bat dong san
dau wr trong tuong lai hién dang duoe theo doi tai khoan mue “Chi phi san xuét kinh doanh do dang™
thay vi trinh bay tai khoan muc “Chi phi xdy dung co ban dé dang™ 1a chua pht hop voi Ché dé ké
toan toan hién hanh.

Nhu trinh bay tai diém (*) cda Thuyét minh s6 7, no phai thu Uy ban Nhan dan Thanh phd Da Nang
v tién thud dat (12.805.431.223 (lfmg) chura duoe déi chiéu, xac nhin. BDay la khoan tién thud dat
duge Uy ban quyét dinh mién giam nham thu hit dau tu cta cae doanh nghiép vio khu cong nghicp
Hoa Cam thude Thanh phd Da Nang. Theo Quyét dinh s 6211/QD-UBND ngay 08708/2007 cua Uy
ban Nhan dan Thanh phd Da Nang thi ngan sach Thanh phd s¢ cap bii cho Cong ty 50 ticn thué dit Ja
micn gigm. Tuy nhidn, neay 30/06/2012 Uy ban Nhan dan Thanh phd Da Ning ¢ cong van so
J810/UBND-KTN néu 16 $4 tien Thanh phd da quyét dinh mién giam cho cac doanh nghicp thud dat
trong khoang thot gian tir 30/09 007 dén 31/12/201 1 (uroe tinh 7.239.4193 <413 d(;m(’ ) sC do Cong vt
chiu. Hién nay. Cong l\ dang lam viée véi Uy ban Nhan dan Thanh phu Da Nang dé giai quvét van de

nav. Do do. sO 1idu v no phai thu néu trén ¢o the thay doi trong veu tay thude vivo KCt qua lani vide
citra Cong tv v Uy ban Nhin dan Thanh pho Da Ning.

Lo

S Khoan thue gia gl @@ng dau 62,926,620 dong trong img vor khoan doanh thu 629.266. 196 doiig
Ve tien thud dat nam 2012 (lay k& doanh thu nay dén 31712/2012 10 12.805.431.223 done) chva duo

St v e Bac cao tal clinlova oo Tl comeandy bao cde das Ao lras




Cang nv k¢ khai va hach toan vao bdo cdo tai chinh dinh kem la chua ding quy dinh hién hanh (khoan
doanh thu nay deoc trinh bay tai muc (*) cua ‘Thuyét minh s6 17)

4 Doanh thu va gia von ndi bo (116.666.667 ddng) vé cung cép dich vu chua dwoc Cong ty loai trir khi
lip Bao cio tai chinh la chua ding quy dinh cua Ché do ké toan Viét Nam hién hanh.

Theo v kién ching toi, xét trén moi khia canh trong yéu, ngoai trur sir anh hudng cla cac vén dé néu trén,
tln cac Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay

/12/2012 va két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu céc luong lru chuyén tién té trong nam tai chinh
}\et thic tai ngay 31/12/2012, phu hop voi Chudn muc, Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap 1y hién hanh c¢6 lién quan vé I1ap va trinh bay Bao cao tat chinh.
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BAO CAO TAI CHINH

CONGTY COPHAN DAUTU KHU CONG NGHIEP HOA CAM
. Cho ndm tai chink két thiic nga 31/12/2012

TeooLroo 37 0udn Hai Chau, Thanh phd Da Nang

Maiu so BO1 - DN
Ban hank theo QB s 13/2006/08 - BTC
ngdy 20/3/2006 va cde sua ddi, b6 sung

BANG CAN DOI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 nam 2012
cé lién quan cua Bé Tai chinh

Ma Thuyét 31/12/2012 31/12/2011
TAI SAN s6  minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 76.023.307.712 60.985.132.597
L Tién va cac khoan tuong dwong tién 110 6 11.296.699.767 13.158.569.460
1. Tién I 996.699.767 2.958.569.460
2. Cac khoan tuong duong tién 112 10.300.000.000 10.200.060.000
II. Cac khoén diu tu rai chinh ngan han 120 - -
1L Cac khoan phai thu ngn han 130 36.647.852.336 37.465.200.699
1. Phai thu khach hang 131 7.413.744.754 1.411.128.235
2. Tratrudce cho ngudi ban 132 986.963.202 1.025.661.866
3. Céc khoan phai thu khac 135 7 28.247.144.380 35.028.410.598
IV. Hang ton kho 140 27.031.609.684 8.529.764.185
I. Hang tdn kho 141 8 27.031.609.684 8.529.764.183
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 -
V. Taisan ngin han khic 150 1.047.145.925 1.831.598.253
1. Chi phi tra trude ngan han 151 - -
2. Tai san ngan han khac 158 9 1.047.145.925 1.831.598.2353
B. TAI SAN DAL HAN 200 114.721.797.385 101.478.831.150
I Cic khoin phai thu dad han 210 - -
1. Taisan cd dinh 220 28.662.302.428 23.190.638.939
L. Tai san ¢d dinh hiru hinh 221 10 651.287.018 797.374.982 ;i
- Nguvén gia 222 1.085.154.00] 1085134001 [/
- Gia tri hao mon ity ké 223 (433.866 983) (287.779.019) J( :
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 230 11 28.011.015.410 22.393.263.957
I11. BAt dong san ddu tu 240 12 43.851.132.447 46.239.779.719 N
- Nguyeén gia 241 54.217.998729 54217998729
- Gid tri hao mon liy ké 242 (10366 866.282) (7978 219.010)
V. Cac khoin ddu tu tai chinh dai han 250 - -
V. Taisan dai han khic 260 42.208.362.510 32.048.412.492 .
I Chiphi tra trude dai han 261 13 42.208.362.510 32.048.412.492 ==
2. Tai san dan han khac 268 - :
TONG CONG TAT SAN 270 190.745.105.097 162.463.963.747 .




BAO CAO TA!I CHINH

Cho ném tai chinh kér thic ngan 317122072

CONG Ty CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM
7o fyiong 22 Quéan Hai Chéau, Thanh phd Da Nang

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012

Ma Thuyét 31/12/2012 31/12/2011
NGUON VON s6  minh VND VND
A. NO PHAI TRA 300 137.517.631.718 108.778.740.374
1. Nongin han 310 25.615.712.815 33.383.379.259
1. Phai tra ngudi ban 312 23.441.868.531 27228388 403
2. Ngudi mua tra tién trude 313 140.500.000 48.844 00
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 314 14 669.890.211 3.521.2504.536
4. Phai trd nguoi lao dong 315 640.833.350 581.850.373
5. Céc khoan phai tra, phai ndp ngar han khac 319 15 898.891.000 2415311542
6. Quy khen thudng, phic lgi 323 (176.270.277) (412.281.687)
I. No daihan 330 111.901.918.903 73.395.361.115
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
2. Doanh thu chua thuc hién 338 111.901.918.903 75.393.361.115
B. VON CHU SO HU'U 400 53.227.473.379 53.685.223.373
I Vén chii so hitu 410 16 53.227.473.379 53.685.223.373
I Vén dau tu cta chd so hitu 411 16 50.000.000.000 50.000.000.000
2. Thang du vén c6 phan 412 16 (60.000.000) (60.000.000)
3. Quy dau tw phat trién 417 16 171.809.109 -
1. Quy¥ du phong tai chinh 418 16 520.767.939 68.638.706
5. Loi nhuan sau thué chua phan phé 420 16 2.394.896.331 3.676.584.667
I11. Ngubn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 190.745.105.097 162.463.963.747
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BAO CAO {41 CHINF

C'iio ném tai chinh kér thic cngay 3112 “J/ :

CONG i COPHAN DAL TU KHU ¢ ONG NGHIEP HOA CAM
7o Dot 32 Quan Hai Chaw, Thanh pid Da Nang

BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

Miu sé B 02 - DN
Ban hanh theo OB 56 132006 Oﬂ BT
ngay 20/3/2006 va cdc swa doi 66

cd lién quan cua B Tai chinh

ﬂ Mia Thuyét Nam 2012 Nim 2011
CHI TIEU sé minh VND VND
1. Doanh thu ban hang & cc dich vu 01 17 15.780.883.090 15.057.246.696
2. Céac khoan giam tru doanh thu 02 17 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang & cc dich vu 10 17 15.780.883.060 15.057.246.690
4. Gia vén hang ban 11 18 5.594.763.884 4.185.874.501
5. Loinhuén gdp vé ban hang & cc dich vu 20 10.186.119.206 10.871.372.195
6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 19 1.029.550.426 2,154 167.943
7. Chi phi tai chinh 22 - 035.571

Trong do. Chi phi lai vay 23 - - 1

8. Chi phi ban hang 24 329.610.542 219.193.104 1

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 2.768.413.897 3.093.639.240 i

10. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 8.117.645.193 9.711.722.223 |
11, Thunhdp khac 31 20 188.326.309 15.293.482
12, Chi phi khac 32 21 84.271.930 153.836.958
13. Loginhuin khac 40 104.054.379 (138.543.476)
14. Tong loi nhufn ké toin trude thué 50 22 8.221.699.572 9.573.178.747
I5. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 22 276.065.156 530.594.080

16. Chi phi thué TNDN hodn lai 32

17. Loinhuén sau thué TNDN 60 22 7.945.634.416 9.042.584.667
18, Lai co ban trén ¢b phiéy 70 23 1.589 1.800

r““u T

\ v:V%ﬁ-“JCH

. RSP

Songay (02 thang 00 nam 2013

I'rwong phong ké toan

Duong Van Dong

Nguot lap biéu




CONG 1Y CO PHAN BAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM
170 Duong 32, Quan Hai Chéau, Thanh ohd Da Nang

BAO CAO T4 CHINH

~

Cho ném tai chinh kér thic nglo 31122012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

Miusé B 03 - DN
Ban hanh theo OB 56 13200605 - B1C

ngay 20-3°2006 va cdc s

0 sung

cd lidn quan cia BG Tai chink

CHI TIEU Ma Nim 2012 Nam 2011
sb VND VND
I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
I Tién thu tir ban hang, CC DV va doanh thu khac 01 47.992.930.868 39.250.488.723
2. Tién chitra cho ngudi cung cAp HH va DV 02 (9.774.047.547) (7.680.025.860;
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.759.733.885) (2663824 708
4 Tién chi ndp thué thu nhap doanl nghiép 05 - (405.870.921) (351210109,
S Tién thu khac tr hoat dong kinh doanh Q6 927.383.668 219585 25l
6. Tisn chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (1.467.877.255) (12.475.0G135.142)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 34.512.784.928 16.288.898.368
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
I Tién chi d& mua sam XD TSCD va cac TS DH khac 21 (30.327.955.732) (9.858.584.843)
2. Tién thu tir TLY, nhuong ban TSCD va cac TS DH khac 22 - 15.000.000
3. Tién thu ldi cho vay, ¢6 tirc va lon nhuan duoc chia 27 1.371.453.111 1.796.076.369
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng dau tu 30 (28.956.502.621) (8.047.508.494)
1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
I Tién thu tor PH cd phiéu, nhan vé~ gop cia CSH 31 - -
2. Cbtirc, lgi nhuén da tra cho chi <& hiu 36 (7.418.152.000) (8.950.762.000)
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (7.418.152.000)  (8.950.762.000)
Luu chuyén tién thuin trong ki 50 (1.861.869.693) {709.372.120)
Tién va twong duong tién dau ky 60 13.158.569.460 13.867.941.586
Anh hudng cta thay dbity gid hd doai qui doi ngoai té 61 - -
Tién va tuong duong tién cudi ky 70 11.296.699.767 13.158.569.460

Trudéng phong ké toan Negwoi ldp bicu

R

Yo} 73 O
Duong Vian Dong
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CONG 1Y CO PHAN DAUTU KHU CONG NGHIEP HOA CAM BAO CAO TAI CHINH

T Dueonz 3 2. Quan Hai Chau, Than' phd Da Nang Cho ném i chinh két thite ngay 317122012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Ciic Thuyér minh ndy 16 b6 phdn hop thanh va can dicc doc dong thoi voi cde Bdo cdo tai chinh)

18]

4.

Dic diém hoat ding

Cong ty C6 phan DAu tr Khu cong nghiép Hoa Cim (sau ddy goi tét 1a “Cong ty”) la Cong ty Cd phan
duge thanh lap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé 04000572788 ngay 02/05/2007 cta S&
Ké hoach vA Pau tu Thanh phd Da Nang (tir khi thanh lap dén nay Céng ty da 13 lan diéu chinh Gidy
chimg nhéan dang ky kinh doanh va lan gin nhét vao ngay 05/10/2012). Cong ty la don vi hach toén
ddc 1ap, hoat dong theo Luat Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty va cdc quy dinh phap ly hién hanh ¢d Leér
quan.

Nganh nghé kinl: doanh chinh

e Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thude chi'so hitu, chi str dung hoac di thué;
» Xay dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép;

e Xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac. Chi tiét: Xay dung cong trinh thuy lgi, ha tang ky
thudt, cap thoat audc;

e Xay dung cong trinh duong bd. Chi tiét: Xay dung céng trinh giao thong;

e Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan. Chi tiét: Thiét ké ket cdu cong trinh dan dung -
cdng nghiép. Thiét ké coag trinh giao thong (dudmg bd). Gidm sat thi cong xay dung cong trinh dan
dung - cong nghiép - tbixy loi - giav thong ((‘hr‘ong bd). Giam s?il cOng tac xdy dung va hoan thién
cbng trinh dan dung (cap I\"), c6ng trinh ha tang ky thuat (san nén, giao thong, thoat nude);

v Hoat déng thim do dia char, ngudn nude. Chi tiet: Khao sat dia hinh;

= Khat thac, xa ly va cung cap nude. Chi tiét: Khai thae, x(r ly va cung cap nuoc:

e Dau tu, khai thac va kinh doanh khu céng nghiép.

Nién dd ké toan, don vi tien té str dung trong ké toan

Nién dd ké toan bat dau tir ngav 01 thang 01 va ket thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao céao tai chinh va cac nghiép vu ké toan duge [&p va ghi s6 bang Dong Viét Nam (VND).

Chuan muc va che do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché dd ké 104n Viét Nam, ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay

20/03/2006, Hé thong Chuin muc Ké toan Viét Nam va cdc quy dinh vé stra doi, bo sung ¢o lien quan
do Bo6 Tai chinh ban hanh.

Hinh thire ké toan: Nhit ky chung.

Tom tat cac chinh siach ke toan chu yéu

4.1 Ticn va cac khoan teong dwor g tién

[1én bao ¢dm: Tien mat, tién g ngan hang va tién dang chuyén.

ac bhoan wrong duong tien L cae khean dau te ngan han ¢ thor han thu hoy hode dae ban mnoo

i s thang Iw wr neav mua, 6 kha n(mo chuun doi dé danw thanh mdt luene tén xacdinhve o

shaco T o ron khLl\LH déi thanh tién




CONGTY COPHAN DAU TU KH CONG NGHIEP HOA CAM BAO CAO T4 CHINGT

ToB e 322 Quan Hal Chay, Thant phd Ba Ning Cho nim tai chinh két phaioos o 30002 2000
oot : v ] S <

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.2

hoN
Cay

4.4

FCaz Thaaedt mnh néy 1 b6 phdn hop thanh va can duge doc déng thei véi cde Béo cdo (ai chinky

Cuc khean phai thu

Cac khoan phai thu duoc trint: bay trén bao céo tai chinh theo gia trj ghi s6 céc khoan phai thu khach
hang va phai thu khac.

Du phong no phai thu khé do: thé hién phan gia tri du kién bi ton that do cac khoan phai thu khong
duoc khach hang thanh toan phat sinh ddi voi s6 du céc khoan phai thu tai thoi diém két thic nién do
ké toan. Viéc trich ldp du phong thuc hién theo hudéng din tai Thong tu 6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ctia B6 Tai chinh. :

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc ghi nhéan theo gia thip hon gita gia gbc va gié tri thuan cé thé thue hién duoe. Gia
gbe hang ton kho bao gbm ch: phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 duoc hang tén kho v dia diém va trang théi hién tai. Gia tr thuan ¢6 thé thue hién la gia ban
wée tinh trir di chi phi ude tinh dé hoan thanh hang ton kho va chi phi ude tinh can thiét cho viée tidu
thu chang.

Gia gc hang tén kho duoc tinh then phuong phap binh quin gia quyén va duoe hach rodn theo
phuong phéap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton Lho duoc trich Idp khi gia tri thudn co thé thuc hién duoc cia hang ton
kho nho hon gia gbe. Viée trich 1ap dir phong thue hién theo hudng dén tai Thang tu sb 228/2009.7 I-
BTC ngay 07/12/2009 cia B T'ai chinh.

Cac khoan dau e tai cliinh

Céc khoan dau tw vao cong ty con, cong ty hién két, cong ty lién doanh va cic khoan aau tu tai chinh
khac dugce ghi nhin theo zid gic. Dy phéng duoc 1ap cho cac khoan giam gia dau tu néu phat sinh tal
ngay két thic nién do ké toan. Viéc trich lap du phong thuc hién theo hudng dan tai Thong sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/12 2009 cta Bo Tai chinh.

Tai san co dinh hivu hinh
Nguyén gia

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc phan anh theo nguyén gia trie di khdu hao 10y ké.

Nguyén gia bao gbm gid mua va toan bd cac chi phi ma Cong ty bo ra dé co duoc tai san ¢d dinh tinh
dén thoi diém dua tai san ¢ dinh dé vao trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhén ban dau chi dugc ghi tang nguyén gia tai san ¢ dinh néu cdc chi phi nay chac chan lam tang o
ich kinh té trong tuong lai do «ir dung tai san d6. Cac chi phi khong thea man dicu kién trén duoc ¢hi

nhéin 14 chi phi trong ky.
Khaw hao

Khau hao duoc tinh theo phuceng phap duong thang dua trén thot gian hite duny vde tinh cua i san
Muae khau hao pht hop voi Toong tu s6 203 2009/TT-BTC ngay 20 thing 10 nam 20009 cua Bo Ta

chinh




CONG 1Y CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM BAO CAO THI CHINA

“» Dioove 320 Quan Hai Chau, Thant pho Da Néng Cho ném tdi chink kér thic ngip 37 12°2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Ty dt mink nay 1 b5 phgn hop thank va cdn duoc doc dong thoi véi cac Bao cdo tai chink)

[oal tai san Thei oian khdu hao (nam)
Nha cira. vat kién truc 6-30

May méc, thiét bj 8

Phuong tién van tai 6-10

I
i
oo

Thiét bi dung cu quan ly

4.6 Bdt dpng san dau ur

Nguyén gid

Nguyén gia bao gom gia mua va toan bé cac chi phi ma Céng ty bo ra dé c6 duoc tai san tinh dén thoi
diém dua tai san dO vao trang thai sin sang sir dung. CAc chi phi phét sinh sau ghi nhir ban dau chi
duoc ghi tang nguyén gia clia bat dong san dau tw néu cac chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh
té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi khéng thoa man diéu kién trén duoc ghi nhén la
chi phi trong nam.

Khdu hao
Khau hao duge tinh theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian htu dung udc tinh cia bat dong

san dau tu. Mic khdu hao phi hop v&i Thong tir s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nam 2009
cua B6 Tai chinh.

L.oai tai san Thdi gian khau hao (ndm)
Co s0 ha téang 10-30
Cay lau nam 8

4.7 Chiphi tra trieée dai han
Chi phi tra trude dai han phan anh cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 Lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cua nhiéu nién d¢ ké toan. Chi phi tra trude dai han duge phan bo trong
khoang thot gian ma loi ich kinh té dugce du kién tao ra.

4.8 Cde khodn phai tra va chi phi trich trudice
Cac khoan phai tra va chi phi trich trude dugc ghi nhan cho so tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhin dugc khong phu thude vao viée Cong ty da nhan dugce hda don cla
nha cung cép hay chua.

4.9 Phan phéilot nhuan thuan

Lot nhuan thuan sau thué duoc trich 1ap cac qu¥ va chia cho cac ¢6 dong theo Nehy quyet cuan Dar hod

Co dong.
L A10Ghi nhan doanh thu

e Doanhithu !xm hang va cune cap dich vu i wroc chi nhan khi co kha nang thu duoce cac Tor ot
(v o thd xae dinh duoe n ot cach chac chin. dong thoi thea man didu kifn sau

e 5



CONG 1Y CO PHAN PAU TU KHY CONG NGHIEP HOA CAM BAO CLO TAI CHINH
:To buong 372, Quan Hai Théu, Than! phd Da Nang Cho ndm tai chinh kér thic ngay 31712/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

iCa Thvét minh nay 1a b phan hop thanh va can dige doc @ong thoi voi caz Bdo cdo tai chinh)

v" Doanh thu ban hang duyc ghi nhan khi nhitng rii ro déng ké va quyén s hitu v san pham da
duoc chuyén giao cho ngudi mua va khong con kha nang dang ké nao lam thay déi quyét dinh
cua hai bén vé gia ban hoac kha ning tra lai hang,

v" Doanh thu cung cip dich vu duoc ghi nhan khi da hoan thanh dich vu. Trudng hop dich vu durge
thuc hién trong nhiéu kv ké toan thi viéc xac dinh doanh thu trong tung ky duge thuc hién cén
ctr vao ty 18 hoan thanh dich vu tai ngay két thic nam tai chinh.

* Doanh thu hoat d6ng tai chinh duoc ghi nhan khi doanh thu dugce xac dinh twong ddi chac chan va
cé kha ndng thu dugce loi ich kinh té tir giao dich dé.

v Tién lai dugc ghi nhan trén co sé thai gian va 131 sut thuc té.

v Cb tae va lot nhudn duce chia duge ghi nhén khi Cono ty dwoc quyén nhan ¢o tie hoze dune
quyen nhan lui nhudn tb viéc gdp von.

411 Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nzhiép trong ky bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan
lal.

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky voi thué suft co
hiéu luc tai ngay két thue nién do ké toan. Thu nhap chiu thué chénh l&ch so véi loi nhuan ké toan 1a
do diéu chinh céac khoan cnénl l8ch tam thoi gifia thué va ké toan cling nhu diéu chinh cac khoan thu
nhép va chi phi khéng phai chin thué hay khong duoc khiu trir.

‘Thué thu nhap hoin fai dugc xic dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc nién do ké
toan gira co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia trj ghi s cia ching cho muc
dich bao cao tai chinh. Thué thu nhip l-odn lai phai tra duge ghi nhan cho tat ca cac khoan chéni lich:
tam thoi. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhin khi chac chin trong tuong lai s& cd ko
nhuén tinh thué dé sur dung nhirng chénh léch tam thot duoc khiu triv nay. Gia tri coa thué thu nhap
hodn lai duoc tinh theo thué suit du tinh sé ap dung cho ndm tai san duoc thu hoi hay no phar tra duoc
thanh toan dua trén cac mure thué suét co higu e tai ngay két thuc nién do ké toan.

Gia tri ghi s6 cba tai san thué thu nhap do oanh nghiép hodn lai phai ducc xem x¢t lai vao nyay két thitc
nién do ké todn va phai giam ¢ia tri ghi s6 cda tai san thué thu nhip hoan lai dén mic dam bao chic
chin c¢6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ciia mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan
fai duoce str dung.

412 Thué suitt va cac I¢ phi npp Nedn saclh ma Céng ty dang ap dung

o Thué GTGT: Ap dung mite thué suat 10% déi vai hoat déng cho thué dat, thu phi sir dung ha tang
va phiquan Iy khu ¢éng nghiép.

e Thué Thu nhap doanh nghi¢p: Ap dung mirc thus sudt thué wu dai 1a 10% trong thai 11'm I3 nam ke
tr khi co doanh thu tir hoat (ong duoe vu dai (da Au tu co so ha hm“ kKhu cong nghiép). Nam 2008 fa
nam dau ticn Cong ty ¢6 deanh thu tir hoat dong duoc uu dii, theo do Cong ty ap du ng mue thue

suat 10% 1 niam 2008 dén nim 2022

Cong v duoe mén thué 4 wam ké tr khi ¢6 thu nhap chiu thud (wr nam 1009 dEr i 2017
Jiroc aidm 2075 <5 thué phai ndp trong 9 nam tiép theo (tir naim 2013 dén nam 2071,

Cueondn dang uo ddn thue rén day duge quy dinh o trong Thonge to <o 130 2008 10 18]

6D Zoes cun Bo Tar chib ve hudng dan tht himh mdt so dicu coa Ludt Downt owobe

SN i D v hudng dao the hanh Nght dinh s6 1202008 ND-CP ngay 11 thas o0 i
socmmboehe guy dinh eheet th himh mdn <6 dico ¢ioa T udn thue tha nhap doarhg




CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM BAO CH0 T CHINA

- <5

"Teofooonp 32 Quan Hai Chéu, Thanh pho Da Nang Cho ndm téi chinh kérthu. woo 0 22002

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Tidt minh nav la bi phdn hop 1aanh va can duge doe dong thei véi cde Béo cdo tai chind,

e Cic loai Thué khac va Lé phi ndp theo quy dinh hién hanh.

4.13 Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai sén tai chinh
Tar ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhéan theo gid g gbe cong cac chi phi g giao dich ¢
lién quan tryc U“p dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdm: tien
mat, tién goi ngén har, cac khoan phai thu khéch hang va céc khoan phai thu khac.

No phai trd tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban dau, no phai tra tai chinh dugce ghi nhén thee gia goc cdng cac chi phi giao dich
co lién quan truc ticp dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cia Cong ty
bao gobm céac khoan nhai trd ngudi ban va phai tra khéc. |
Danh gia lai sau Ian ghi nhan ban diu
Hién tai, chua cé quy dinh vé dinh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

5. Diéu chinh hoi to:

Mat s6 chi tiéu trén Bang can dbi ké toan da duoc diu chinh 561 t6 cho pho hop véi tinh hinh thyc té
tai Cong ty. Cu thé nhu sau:

31/12/2011
Bang cin d6i ké toan 31/12/2011 (trinh bay lai) Chénh l¢eh Ghichi
VND VND VND
Cac khoan phai thu khac 35.440.692 285 35.028.410.598 (412.281.687) (1)
Tai san ¢b dinh hiru hinh 47.037.154.701 797.374.982 (46.239.779.719) 2)
- Nguyén gid 35.303.132.730 1.085.154.001 (34 217998 729)
- Gid tri hao mon lity ké (8.265.998.029) (287.779.019) 7978.219.010
Bat dong san dau tu - 46.239.779.719 16.239.779.719 (2)
- Nguyén gid - 54.217.998.729 34.217.998.729 _
- Gid tri hao mon liy ké - (7.978.219.010) (7.978.219.010 )
- (412.281.687) (412.281.687) o

Quy khen thudng, phic loi

(1Y Céc khoan phai thu khac giam do chuyén quy khen thudng, phic loi trinh bay am phin no phai wa

(25 Tai sin <6 dinh hiru hinh giam do chuyén sang theo doi tai khoan mue “Bat dong san dau tr. DAy 1a co s
ha tang tai Khu cdng nghiép Hoa Cam dang duge Cong tv cho cde doi tac thud,




CONG T CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM
2. Quén Hai Chau, Thanh phd Da Ning

I

76 Budng 3/

BAO CA0Q TAI CHINH

Cho nam t&i chink két thiic ngey 31°12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay 1 bo phan hep thanh va can deoc doc dong thoi véi cde Béo cdo tai chinh)

6. Tién va cac khoan twong duong tién

31/12/2012
VND

31/12/2011
VND

Tién mat

Tién gdi ngén hang
Tién giri ngan hang ks han dudi 2

Cong

Cac khoan phai thu khac

thang

155.626.500
841.073.267
10.300.000.000

376.513.000
2.582.056.460
10.200.000.000

11.296.699.767

13.158.569.460

31/12/2012
VYND

31/12/2011
VND

Ngén sach TP.Pa Naig

(tién thué dat mién giam cho cac doanh nghiép) (*)

Ngan sach TP.Da Ning

(chi phi dén bi giai toa vé dat)
Ban dén bi giai toa sb 1
Phong tai chinh quén khu 5
S& tai chinh Ba Nang

12.805.431.223

13.034.994.196

2.314.868.072

12.961.621 683

9.897.634.586
7.946.149 170
2.000.000.000
1.864.913.835

Phai thu tién 131 du thy: 16.188.889 358.091.574
Toa an nhan dan Quan Cam Lé 69.662.000
Dién luc Quan Cém L& 6.000.000 -

Cong

28.247.144.380

35.028.410.598

) Quyét dinh s 6211/QDB-UBND ngay 08/08/2007 cua Uy ban Nhan dan Thanh phd Da Nang quy dinh: cic

doanh nghiép dugc Thanh pl]é quyét dinh gid thué lai dét thép hon mitc gia binh thuong (gia duoe Cong ty
CP Dau tu Khu cong nghiép Hoa Cam niém vét) thi Thanh phd s& bu phan chénh Iech tién thué dat cho
Cong ty. Lay ké dén ngay 31/17/2012, khoan chénh léch néu trén 12 12.805.431.223 dong.

Tuy nhién, theo Cong vin s 1810/UBND-K TN ngay 30/06/2012 cia Uy ban Nhan dan Thanh phd D2
Nang thi Cong ty CP Dau tu Fhu cong nghi¢p Hoa Cam chiu phfm chénh l¢ch gid ndy trong khoang thoi
gian tir 30/09/2007 dén 31/12/2011. Néu ap dung Cong van nay, so tién s¢ khang duwoc Thanh pho Ldp bu la
7.239.493.413 dong. Hién nay Cong ty dang lam viée voi Uy ban Nhan dan Thanh phd bBa Nang dé giai
quyét noi dung liégn quan den Qu»u dinh s6 6211/QD-UBND ngay 08/08/2007 va Cong van )

4810/UBND-KTN ngay 30/06/°012 cua Uy ban Nhén dan Thanh phd Da Nang.

8. Hang ton kho _
31/12/2012 31/12/2011
VND VIND
Cni phi SXOKD do dang (%) 031.609.684 8829 764 185

Cone

8329764, L‘w

27.031.609.684

Pan do Cong ty ot thue o pham oo o

Shep oo Came Thanh pho Deotod

sl sy i hign eac doran d'll Wroxay e co

niang M. [hec sdha Cr ne ol b o0 o

R IR



BAO CAO TAI CHINU
Cho nam tai chinh kér thiic ngeay 31/12/2012

CONG 1Y CO PHAN BAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM
7o H.omz 32 Quan Hai Chaw, Thanh phd Da Nang

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

¢ oSl ndy 14 hG phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi vai cdc Bao cdo tai chinh)

9. Taisan ngidn han khdc

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Tam Umg 1.047.145.925 1.831.598.253
Cong 1.047.145.925 1.831.598.253

10. Tai san c¢6 dinh hiru hinh

May moc P.tién van tai TB, dung Cong
thiét bi truyén dan cu quan ly
VND VND VND YND

Nguyén gia
S6 dau nam
Tang trong nam -
Giam trong nam -

894.459.109 140.384.619 1.085.154.001

1.085.154.001

S cudi nim 50.310.273 894.459.109 140.384.619
Khau hao

SO dau nam 21.395.720 213.186.728 53.196.571 287.779.019
Khau hao trong nam 6.258.784 118.482.156 21.317.024 146.087.964
Gram trong nam - - - -
Sé cudi nim 27.684.504 331.668.884 74.513.595 433.866.983
Gia tri con lai

S6 dau nam 28.914.553 681.272.381 87.188.048 797.374.982

S6 cudi nim

22.615.765

562.790.225

65.871.024

651.287.018

Nguyén gid tai san cd dinh da hét khéu hao nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2012 1a 0 dong,.

11. Chi phi xay dung co ban do dang

31/12/2012
VND

3171272611
VAND

Flu tang KON Hoa Cam

Cing

28.011.015.410

223093263957

28.011.015.410

22.393.263.957




CONG 1Y CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM

. Baong 320 Quan Hai Chay, Thank, phd Pa Ning

BAO CAO 141 CHINI
Cho ndm téi chinh két thnic ngay 31/12/2012

THUY ET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

1Car Thuyée mink nay la b6 phan hop hanh va can diege doe dong thdi vei cde Bdo cdo tai chinh)

12. Bét déng san diu tu

Co so ha tang
VND

Cay lau nam
VND

Cong
VAND

Nguyén gia

Sb dau nam
Tang khac

T/ly, nhuong béan

54.171.435.093

46.563.63

54.217.998.729

S6 cuoct ndm

Khiu hao

Sé dau nam

Khéu hao trong nam
T/ly, nhugng ban

S6 cudi nam

Gid trj con lai
S6 dau nam

S6 cubi nam

13. Chi phitra trude dai han

54.171.435.093 46.563.636 54.217.998.729
7.958.332.455 - 19.886.555 7.978.219.010
2.382.826.816 5.820.456 2.388.647.272
10.341.155.271 25.707.011 10.366.866.282
46.213.102.638 26.677.081 46.239.779.71¢
43.830.275.822 20.856.625 43.851.132.447
31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Chi phi cong cu dung cu cua van phong Cong ty
Chi phicong cu dung cu cua BQL Dy an

Chi phi dén bu giai toa

Tién thué dat

Cong

14. Thué va cic khoan phai nop Nha nuéde

48.919.994

28.876.850.944
13.282.585.572

6. 64 90
31.963.5

42.208.362.510

32.048.412.492

31/12/2012
VYND

31/12/2011
VND

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ci nhan
Thud nha dit va tén thue dat

Cong

oo O

Coos D cao thu

Jhinh o o

Sty s e st Kiem o e ¢
sl &thay dar then quyet dindy oo

452.413.533
98.108.676
24891 241
01476761

2.430.054.795
227.914. 441
20,358.157

122937145

669.890.211

3.521.264.336

it thud, so the

1¢ duoe trinh bay e

nocae b




CONG 1Y CO PHAN DAUTU KH: CONG NGHIEP HOA CAN
_7A Dudmz 32, Quan Hai Chéu, Thani phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINGi

THUYET MINH BAO CAO TAY CHINH (tiép theo)

(Cér Thuyét minh nay la 06 phdn hop *hanh va can dugc doc déng thoi véi ede Bdo cdo tai chink)

15, Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

Phai tra tién tam tng (Du C6 TK 141)
Béo hiém x4 hoi

Cé tirc phai tra

Nhan ky quy, ky cuge ngan han

- Van phong dai dién Cing ty Ando
-Céng ty TNHH Lé Ha: Quyén

- Céng ty TNHH Tily Hing

- Cong ty TNHH nhwa ZARY

- Céng ty Van tai va thué tau Da Nang
- Céng ty C6 phan Tokaikogyo

- Cong ry TNHH XLSX & TMDV Th:anh Long

-Cong ty TNHH MTV S9ng Thu

- Cong ty TNHH MTV Bao bi Sinh Phit
- Cong ty TNHH Thién An Phat

- Cong ty C6 phan Xéy dung Lighthouse

Cho ném tai chinh kér thnie ngln 3712 2002

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

- 99.751.373

- 242.820

631.086.000 549.238.000

267.805.000 1.766.079.149

5.000.000 -
2.000.000

5.000.000 -

- 886.743 000

103.200.000 103 200000

- 205 600.000

B, TG 140

- 200.000 009

17.550.000 47530 000

105.055.000

210.000.000
105.035.000

Cong 898.891.000 2.415.311.342
16. Vén chi s¢ hitu

a. Bing déi chi¢u bién dong ctia Von chi s6 hiru

Vin din tr cia Thingdv  Quy ddutw  Qui dir phong LNST Cimo

chisihitu  von cd phin phit tricn thi chinh chura phin phoi T

YND VND VND VND VND VND

S6 du 31 010172011 50.000.000.000  (69.000.000) 68.638.700 L5549 117 54.664.137.823

Tang trong nam 9.042.584.667 9.042.584.667

Giam {rong ndm - 10.021499.117 10.021.499.117

S6 du tai 311212011 50.000.000.000  (60.000.000) 08.638.706 3.676.584.667  53.685.223.373

S6 du tai 010112012 50.000.000.000  (68.000.000) - 68.638.706 3.676.584.667  53.683.223.373

Tang trong nam 171800100 432129233 7945 634 414 £3460572738

Giamor g nim - - - - 9.027321.737 G027.322.730

So du i 31122012 50.000.000.000  (60.000.000)  171.809.109  520.767.939 2.594.896.331 83227473370




CONG TY CO PHAN DAU TU KH'I CONG NGHIEP HOA CAMi BAO CAO TAI CHINF

70 Duong 3.2, Quéan Hai Chau, Thanl phd Pa Nang Cho ném tai chink ket thic ngi 37122072
THUYET MINH BAO CAG TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét mink ndy 14 b3 phdn hop ‘hanh va can duoe doc déng thoi véi cdc Béo cdo tai chink)
b. Chi tiét von dau tw ctia chit s¢ hiru
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Céng ty CP Xay lap Dau Khi Mién Trung 22.750.000.000 22.750.000.000
Cdng ty CP Thuong Mai va Van tai Séng Da 181.000.000 181.000.000
Coéng ty CP Pau tur va Phat trién Ar Viét 5.000.000.000 5.000.600.000
Cong ty CP bit dong san REE ' 7.950.000.000 7.950.000.000
Vietnam Investments Partners, LLC 5.000.000.000 5.000.000.000
Vén gdp cla cac ¢b dong khac 9.119.000.000 9.119.000.000
Cong 50.000.000.000 50.000.000.000
c. Co phiéu
31/12/2012 31/12/2011
Co phiéu Co phitu
S6 lugng ¢b phiéu dugc phép phat banh 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu thiomg 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lwong ¢ phiéu dang luu hanh 5.000.000 5.000.000
- C6 phicu thuong 5.000.000 5.000.000
- C6 phidu v dai - -
Ménh gia ¢6 phi¢u: 10.000VND
d. Loinhuan sau thué chua phan phéi
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Loi nhuin nam trude chuyén sang 3.676.584.667 4.655.499.117
Loi nhuan sau thué Thu nhéap doanh nghiép 7.945.634 416 9.042.584.667
Phan phéi lol nhuan 9.027.322.752 10.021.499.117
- Phan phoi loi nhuan nam trude 3.638.822.752 4.655.499.117
+ Trich qui khen thieong 514854410 155499117
+ Trich gup dw pnong tai chinh 452.129.233
+ Trich qup dau tie phat trién 171.809.109 -
< Tra eo tie 2.500.000.000 4300 000 001
- Tam phan phai loi nhuin nam nas 3.388.500.000 3.366.000.000
S Chi thiclao hai c’/(j/zg quct by 388 500 000 SEL OO0 (100
= Chitrd ¢6 tiee S 000.000 000 S 006
Loi nhudn sau thué ehua phin phoi 2.594.896.331 3070 SN 60T

Lot nhudn sew thoe nam 2011 duoe »han phot theo Nehi guvet Dal hoi dong o6 dony -

TR




CONG TY CO PHAN PAU TU KHt CONG NGHIEP HOA CAM

BAO C40 T41 CHINH

174 Puomg 32, Quan Hai Chau, Than! phé Da Nang Cho ném tai chinh kéi vuic ngn 317272012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde Thuyét mink nay la b3 phan hop “hanh va can dioc doc déng thai véi cae Bdo cdo tai chinh)
17. Doanh thu
Nam 2012 Nim 2011
VND VND

Tong doanh thu

+ Doanh thu cho thué it

+ Doanh thu phi sit dung ha tdng

= Doanh thu phi quan [ KCN

~ Doanh thu tw van, gicin sdt

= Doanh thu cung cap nwdc

+ Doanh thu cho rthue e mady ngi i)

Cac khoan giam trir doanh thu

15.780.885.090
9.711.219.135
2.736.090.185
2.015.370.953
778.369.09!
423.167.059
116.666.667

15.057.246.696
10.375.170.156
3071.374.412
1.610.702.128

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu

15.780.883.090

15.057.246.696

Thuc hién chinh sach thu hit ddu tr, Thanh phd da mién giam tién thué dat cho mét sé doanh nghiép dau
tu vao Khu céug nghiép Hoa Cam. Ngan sach Thanh phé tra tién thué dat thay cho cic doanh nghiép duoc
vu dai trong thoi gian mién giam nay. Trong tong doanh thu vé tién thué dat nam 2012 néu trén cd
629.266.196 ddng la tién thué dat vu dai phai thu lai UBND Thanh phd (liy ké tvong tng dén 31/12/2012

1a12.805.431.223 dong duoc trinh hav tai Thuyét minh sb 7).

18. Gia von hang ban

Nim 2012
VND

Nim 2011
VND

Gia von cho thué dit

Gia von hoat dong van, glam sat
Gia von hoat dong cung cap nudc
Gia von hoat dong cho thué xe may

4.369.868.841
700.565.519
451.738.916
72.590.608

4.185.874.501

Cong

5.594.763.884

4.185.874.501




CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM
DTe buong 302, Quan Hai Chéy, Thana phé ba Nang

Cho nam tai chinfy 5000 .

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céie Tiavét minkh néy 1& b6 phdn hop thanh va can duec doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai ¢

19. Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam 2012
VND

Nam 2011
VND

Lai tién glri ngan hang
Ldi dy thu tién giri ¢6 ky han

Cong

20. Thu nhap khac

Nam 2012

Nim 2011

VND VND

Thu nhap tir thanh ly tai san ¢o dink - 13.636.364
Phat vi pham hop dong 150.000.000 -
Phat chdm thanh toan 38.125.346 1.627.661
200.963 29.457

Thu nhdp khac

Cong

21, Chi phi khac

188.326.309

—
n
9
O
[#3]
K
o =]
o

Nam 2012

Nam 2011

VND VND

Phat vi pham hanh chinh vé moi truemg 50.000.000 105.460.557
Phat vi pham hanh chink vé thué 34.007.746 -
(Gid tri con lai cua TSCD thanh ly - 47.085.107
2064184 1.291.294

Chi phi khac

Cong

$4.271.930

153.836.958




CONG 1Y CO PHAN DAU TU KBU CONG NGHILP HO A € 2\

2 22 Quan Har Chau, Tharh phd Da Nang

Cho ndm tai chinh kérthus ng

BAQ CAO T4l CHINE

ay 32 200

THUY m [ MINH BAO CAO TAI CHINH mep meu)

inhinay la 58 phan hop thanh va cdn e Ao

22 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va lyi nhuén sau thué trong nim

vl cde Bdo cdo tai chinhj

Nam 2012
VND

Niam 2011
YND

oi nhuan ké toan trude thué

thudn e hoat déng wu dai thué

- Lo nhudn te hoat dong khong duoc wu dai thué
D2y chinh cac Fhoan thu nhip chin thué

Diéuch )*’g()»
- Chi pind thién chin. tie hop 18
~ Phat hanh chinh v thué va mci truong
- Didu chinh giam
Téng thu nhép chiu thus
- Thu nhdp tir hoat don. weu dai thu’
- Thu nhdp tir hoat dén - khong decc i ddi thué
Thué thu nhép doanh nghigp
- Thué TNDN ciia hos: dong duwoc 1eu dai (TS 10%)
- Thué TNDN cuia HP !:dc khéng dwoc wu dai (TS 25%)

Thue thu nhap doanh ngliién duoc mién theo vu dai dau tu

Chi phi thué thu nhap d¢ounh nghiép hién hanh

- Chi phi thué TNDN hién hanh phat sinh nam nay

- Diéu chinh chi phi thud TNDN hicn hanh nim trudc vao
chi phi thué TNDN hi¢n hanh nam nay

Loi nhudn sau thué TNDN

23. Lii co ban trén ¢ phiéu

8.221.699.572
6.960.105.548
1.261.594.024
84.271.930
§4.271.930
264.184
84.007.746

8.305.971.502
7.044.377.478
1.261.594.024
1.019.836.254
704.437.748
315.398.506
704.437.748
276.065.156
315.398.506

(39.333.350)
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55.755.428
530.594.080
530.594.080

7.945.634.416

9.042.384. ()6/

Nam 2012
VND

Niam 2011
VND

Lo nhudn ké toan sau thué thu nhar doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh tang hoac giam loi nhudn ké toan
- Céic khodan diéu chinh tang

- Cdc khoan diéu chinh vigm

LN hoic 1,6 phan bd cho C6 dong so hiru CP phd thong
CA phidu phd thang dang leu hanh Finh quan trong ky

L.ai co ban trén ¢6 phiéu

7.945.634 416
7.045.634.416
5.000.000

9.042.584.667

9.012.384.667
5.000.000

1.589

1.809




CONG 1Y CO PHAN DAU TU‘ KHU CONG NGHIEP HOA CAM BAO CHO T41 CHIN
370020007

7o Duome 32, Quan Hai Chaw, Thar b phd Da Nang Che ném tai chinh két thuc ngay 3102 207

THUYET MINB BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cide Thuyér minh ney 1 bé phdn hop thanh va can duwoc doc dong thei véi cde Bdo cdo tal chinh)

A

24. Chiphisan xuat kinh doanbh theo yéu to

Nam 2012 Nam 2611

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 451.738.916 -
Chi phi nhén cong 3.472.884.712 3.389.001.570
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 2.534.735.236 0.947.212.860
Chi phi dich vu mua ngoai , 1.253.124.467 239272 340
Chi phi khéc bang tien 979.304.992 93 27

Cdng _ 8.692.788.323

25. Bdo cdo b phan
Theo quy dinh ciia Chuan muc ké toan s6 28 va Théng tu hudng din Chuén myc nay thi Cong ty can lap
bao cao b6 phén. Tueo do, b6 nhén la mot phan ¢6 thé xac dinh riéng biét chia Cong ty tham gla vao viéc
cung cap cac san pham hodc dich vu lién quan (b6 phan thea iinh virc kinh doanh) 10&c cung cap san phdm
hodc dich vu trong mdt moi trudng kinh té cu thé (bd phés theo khu vuc dia ly), méi bd phan nay chiu rii ro
va thu duoc loi ich kinh té khac v&i cac bd phéan khéc.

Ban Tong Giam dbc danh gia rang cac linh vure kinh doanh oiing nhu cac méi truong kinh le cu thé theo khu
vuc dia ly khdng ¢é su khac bict trong viée ganh chiu rii ro va loi ich kinh t&, Vi thue té hoat dong hién
nay, Céng ty chi ¢6 linh vuc kinh doanh duy nhat 1a kinh doanh co s& ha tang trong Khu cong nghiép va kh

vuc dia ly duy nhét 13 Thanh pho Pa Ning, Vi 1€t Nam.

26. Cong cu tai chinh
a. Quan Iy rui ro von

Théng qua cong tac quan tri nm'on von, Cong ty xem xét, quyct dinh duy tri s6 du ngudn von va ng phai tra
thich hop trong tung thoi ky d & vira dam bao hoat dong lién tuc vira 161 da hoa loi ich cia cac ¢d dong.

Quan Iy rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gom rui ro thj trudng (bao gom rli ro vé gid hang hoa), vii ro tin dung va rai ro thanh

khoan.

Quin Iy rii ro thi trueong: Ho w dong kinh doanh caa Cong 1y s& chir yéu chiu rdi ro khi ¢6 su bien dong

fon veé gia.

Quewr B rud rové gic hang hoa

mua nguven v hicu ch véu L nha cung Ldp trong nuac dé phm vuhoat dong san xult kinh doan
bion J S

ang chuyéa la nude, o . thict bi dé xay dung co s0 hy (ﬁng.. Cac mat hang nay 1

JO Giam doe Cong tv cho rang rai ro vé gia hang hoa 1a ¢ nure thap.
Quan Iy rui ro tin dung

i Core v phin ton 1a doanh nghiep trong Khu Cong nghicp I]m Cam. Deguan v

¢ oeoda due e chinh sich tha ten motlan hodae 10 nam mot l'n theo dign tich thue

viecst mede) nde khach hang Rhong manh woarn ddng that ban gy il teng

¢



BAO CAO 141 CHINH
Cho ném tai chinh kér thiic ngéy 3171 272012

CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP HOA CAM
1760 Dudng 372, Quan Hai Chéu, Thann pho Da Nano

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh néy [a b6 phdn hop thank va cdn dwac doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chink)
d6 Giadm doc danh gia rii ro tin dung voi khach hang ciua Coéng ty ¢ mic thap.

Quan ly radi ro thanh khoan

Dé quéan ly rii ro thanh khoan, dap ing céc nhu cdu vé vén, nghla Vi tai chinh hién tai va trong tuong lai,
Cong ty thuong xuyén theo ddi va duy tri do mic du phong tién, toi uu hoa céc déng tién nhan roi. Giam |
doc cho ring Cdng ty hién dang ¢6 rii ro thanh khoan nhung tin tuong rang Cong ty co thé tao ra du ngudn |
tién dé dap mg cac nghia vy tai chinh khi dén han. |

Tong hop cac khoan ng phai tra tai chinh cia Céng ty theo thoi han thanh toan nhur sau:

DVT: VNG |
31/12/2012 Khéng qud 1 ndm - Trén 1 ndm Tong
Phai tra nguoi ban 23.441.868.531 - 23.441.868.531
Phai tra khiéc 898.891.000 - 898.891.000

Cong 24.340.759.531 - 24.340.759.531
31/12/2011 Khéng qua 1 ndm Trén 1 nim Téng
Phai tra npuoi ban 27.228.388.693 - 27.22%.388.693
Phai trd khac 2.315.317.149 - 2.315.317.149
Cong 29.543.705.842 - 29.543,705.842

Ban Giam doc cho rang khéng « 6 rai ro thanh khoan va tin tuong rang Cong ty co thé tao ra di ngudn tién
dé dap img cac nghia vy tai chin khi dén han.

Téng hop cac khoan tai san tai ¢iiinh ctia Cong tv theo thoi han thanh toan nhu sau:
bVT: VND
Trén 1 nam Téng

31/12/2012 Khéng qui 1 nim

Tién va cdc khoan twong duong tién 11.296.699.767 - 11.296.699.767
Phai thu khédch hang 7.413.744.754 - 7.413.744.754
Phai thu khéc 28.177.482.380 : 28.177.482.380

Cong 46.887.926.901 - 46.887.926.901

31/312/2011 Khong qui 1 niim Trén 1 nim Tong

13.158.569.460
128255

13.158.569.460
1.411.128.255

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khiach hang

Phat thu khac

Cang

35.028.410.598

35028 410.598

49.598.108.293

49.598.108.293




CONG 1Y CO PHAN BAU TU K U CONG NGHIEP HOA CAM BAO CAO TAI CHINII
Lo Duong 32, Quén Hat Chau, Thath phé D2 Ning Cho ném tai chink két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Thuyét minh nay 1a b6 phan hor thank va cén duce doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)
27. Sy ki¢n phat sinh sau ngay két thic nién do

Khong ¢6 su kién quan trong 1o khac xay ra sau ngay két thuc nién d6 ké toan yéu cau phai diéu chinh
hodc cong bo trong cac Béo céo tai chinh,

28. S0 liéu so sanh

La sb liéu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ké thic ngay 31/12/2011 43 duce Hiem man oo
AAC.

Truéng phong ké todn—— Nguoi lap biéu
R 9
S "
—

Duong Vin Pong

ba Nang, ngay 02 thang 02 nam 213




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP HOA CAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

SH - . /HORE 171 Da nang, ngay . thang 04 nam 2013
“V/viéc phan phéi loi nhudn nam 2012”

Kinh giri: Pai hoi co dong Cong ty CP diu tw KCN Hoa Cim

Cén cir nghi quyct s&: 28/NQ-HDQT ngay 07/04/2012 vé viéc thong qua qua noi
dung cude hop Hoi dong quén tri thudng nién ndm 2012 cia Hoi dong quan tri Cong ty
Co phan diu tu Khu cdng nghiép Hoa Cam.

Can cir Bao cao tai chinh nam 2012 ciia Céng ty C6 phéan dau tu Khu cong nghiép
Hoa Cam.
Can ctr két qua kiém toan va lam viéc caa Ban diéu hanh Cong ty C6 phén dau tu

Khu cong nghi€p Hoa Cam véi dai dién Cong ty TNHH kiém toan va ké toan AAC, loi
nhuén sau thué nam 2012 dat: 7.945.634.416 dong.

Trén co s& to trinh ciia Ban giam déc Cong ty C6 phan dau tu Khu cong nghi¢p
Hoa Cam, Hoi dong quan tri trinh Dai hoi ¢b dong thong qua phuong an phén phdi loi
nhudn nam 2011 cu thé nhu sau: Loi nhuan nim 2012 sau khi gidm trir trir cac khoan chi
thi lao cho Héi déng quan tri, Ban kiém soat nam 2011 la: 388.500.000 déng s& duoc
phan phdi nhu sau:

+ Trich ldp quy du phong tai chinh: 158.912.688 d(f)ng
+ Trich lap quy dau tu phat trién 77.867.217 dong
+ Trich 13p quy khen thuong phuc loi: 305.270.638 dong

+ Chia ¢ ttrc cho cac ¢ dong theo ty 18 vdn gop: 7.000.000.000 ddng

(Ty 1€ c0 tirc/von didu 1€ 1a: 14%) ‘
+ Lot nhudn chua phén phoi: 15.083.873 dong

(Bang chi tiét kém theo).

Hoi déng quan tri Cong ty Cé phén dau tu Khu cong nghiép Hoa Cam kinh trinh
Pai hoi Co dong Cong ty xem xé€t va thong qua.

TM HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Tran Xuan Mo
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CONG TY CO PHAN PAUTU
KHU CONG NGHIEP HOA CAM

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Tinh hinh thue hién ké hoach

phan phéi lgi nhuan nim 2012

(Keém theo t&r trinh sb: JTTr - 1Z1)
A Ké hoach Thuc hién
STT CHITL - ST i chi
EU 2012 niim 2012 Ghi chu
1 Doanh Sé 66.557.280.997 47.992.930.868

Doanh s6 thu tir khai thac quy dat

Dor;aﬁnhrisc*) thu tir kinh doanh BDS

Doanh s thu tirwhﬂéat dér{g khac

62.659.515.997

46.603.397.007

3.897.765.000

1.389.533.861

2 {Doanh thu

21.500.566.984

16.810.433.516

Doanh thu cho thué lai dat

Doanh thu chénh léch tién thug 1ai dit

Doanh thu hoat dw(fgng'téiA chinh

Doanh thu kinh doanh BDS

Doanh thu tir hoat dong ti vén, khac

3 |Gia vén hang ban

12.333.609.984

14.462.680.273

2.469.192.000

2.200.000.000{

1.029.550.426

3.897.765.000

600.000.000

1.318.202.817

7.869.173.004

5.594.763.884

- Hoat déng kinh dcanh ha tﬁng KCN

4.256.755.754

4.351.721.189

- Hoat dong kinh doanh bt dong san

3.562.417.250

- Hoat dong tu van, khac

50.000.000

1.243.042.695

4 |Laigop 13.631.393.980 11.215.669.632
S {Chi phi 3.215.382.258 3.098.024.439
- Chi phi quan ly 2.977.522.258 2.768.413.897

- Chi phi ban hang 237.860.000 329.610.542
104.054.379

6 |Thu nhip khic

Tong lgi nhudn trude thue

10.416.011.722

8.221.699.572

8 INOp ngin sich Nha nuéc

7.028.106.949

18.100.293.299

- Thué Moén bai

3.000.000

3.000.000

- Thué VAT 6.086.096.136 2.869.986.943

- Thué khac(Thué dt, thué TNCN) 14.782.102.085

- Thué TNDN 939.010.813 445.204.271|Nim 2012: 276,065,156
9 [Téng loi nhuin sau thué 9.477.000.910 7.945.634.416
7 |Loi nhufn sau khi trir chuyén 1§ 9.477.000.910 7.945.634.416




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP HOA CAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

S6 A TTr =121 Pa ning, ngay . ... thdang 04 nam 2013

“V/viéc ké hoach chi tra ¢d tirc nam 2013”

Kinh giri: Pai hi ¢6 dong Cong ty CP diu tw KCN Hoa Cam

Cin ctr ké hoach san xudt kinh doanh ndm 2013 cla Cong ty Co phan dau
tu Khu cong nghiép Hoa Cam lap véi chi tidu lgi nhudn sau thué/ Vén déu 1é
13,76%, ty 1€ ¢0 tic /Vén déu & 12%.

Can ¢t to trinh sb: 139/TTr-1Z1 ngay 04/04/2013 cua Ban giam dbc Cong ty
C phan dau tu Khu cong nghigp Hoa Cém trinh Hoi ddng quan tri Cong ty thong
qua ké hoach san xuét kinh doanh nam 2013. Hoi dong quan tri dé xuét Dai hoi co
dong thong qua ké hoach chi tra ¢ tirc nam 2013 du kién 12%/ Vén déu 1é va
duoce chi tra hai lan, 1dn 1 tam ung ¢d tlre 10%/ Vén déu 1é cho cdc Co dong du
kién thuc hién trong thang 12 nam 2012, 1an 2 du kién chi tra 2%/ Vén déu 1é cho
cac cb dong sau khi c6 bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan va phuong an phan
phdi loi nhuin duoc Dai hoi co dong Cong ty théng qua.

Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan dau tu Khu cong nghiép Hoa Cam kinh
trinh Dai ho1 C6 dong Cong ty xem xét va thdng qua.

TM HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

k ~ ~
Tran Xuan Mo




CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP HOA CAM Déc lap - Tw do - Hanh phic

S6:...... HDQT-171 Da nang, ngay  thdang 4 ndm 2012

TO TRINH
V/v: Lwa chon don vi kiém toan nidm 2013

Kinh givi: Pai hdi ddng ¢6 dong thudng nién nim 2013

- Cin cir Luat Doanh nghicp s6 60/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam 2005;

- Can ctr Diéu 18 Cong ty CP Pau tu KCN Hoa Cam da dugc Dai héi dong
c6 dong Cong ty thong qua ngay 25/4/2007 va sira dbi 1an thir 2 ngay 30/03/2011;

- Can cu muc dich va yéu cau cua cong tac kiém toan bao céo tai chinh va
kiém toén quyet toén cac hang muc cong trinh hoan thanh do Céng ty CP Dau tu
KCN Hoda Cam dau tu hoan thanh trong nam 2013.

Trén co s6 to trinh cua Ban giam ddc Cong ty, Hoi dong quan tri Cong ty Co
phan Dau tu Khu cong nghiép Hoa Cam trinh Dai hoi ddng c6 déng chon Pon vi
kiém toan béo céo tai chinh va kiém todn quyét toan céc hang muc cong trinh hoan
thanh trong nam 2013 do Céng ty CP Pau tu KCN Hoa Cam dau tu la:

Cong ty TNHH kiém toan & Tu van thué - ATAX
Dia chi: L6 A92 duong 30 thang 4 Da Nang,.

Kinh trinh!
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Tran Xuian Mo




KHU CONG NGHIEP HOA CAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

V/v:Ké hoach niém yét ¢6 phiéu trén HNX Pa Néng, ngay 99 thdng 04 ndm 2013

i

CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S6: A8F /TZI-TeKT

Kinh giri: Héi déng Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu KCN Hoa Cim

Can ctir Coéng van sd 56/HPQT-1ZI v& viéc niém yét chimg khoan ngay
16.05/2011 cua Hdi ddng quan tri Céng ty C6 phan Pau tr Khu Céng nghiép Hoa
Cam. ‘ '

Can ctr Nghi quyét s6 28/NQ — DHCPD hop dai hdi ¢b dong thudng nién nam
2012 ngay 07/04/2012 cta Céng ty C5 phin Pau tu Khu Coéng nghiép Hoa Cam.

Nay, Céng ty Cb phan Pau tu Khu cong nghiép Hoa Cam (HoaCam 1ZI) b4
cao Hoi ddng quan tri (HPQT) vé viéc niém yét c¢d phiéu HoaCam IZI nhu sau:

Theo Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 ndm 2012 cia Chinh >
Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luét chimg khoan va Luat
sira d6i, bd sung mdt sd didu chia Luat chimg khoan, diéu kién dé niém yét cb phiéu
HoaCam IZI trén S¢ Giao dich Ching khodn Ha N§i (HNX): HoaCam IZI phai la
cdng ty dai ching (T4i thiéu 15% sb c¢b phiu c6 quyén biéu quyét cia cong ty do it

nhit 100 c6 dong khong phai cb déng 16n nam gitt), c6 von diéu 16 da gop tir 30 ty
tr& 1én, ¢6 it nhit 01 nam hoat déng dudi hinh thirc cong ty ¢d phan tinh dén. thoi
diém dang ky niém yét (ngoai trir doanh nghiép nha nuéc cb phén héa gén voi niém
yét); ty 1& loi nhuan sau thué trén vén chu so hiru (ROE) nam lién truge nam ding ky
niém yét tbi thiéu 1a 5%; khong c6 cic khoan ng phai tra quéa han trén 01 niam, khong
c6 15 liiy ké tinh dén thai diém ding ky niém yét; tuan tha cac quy dinh cta phép luat
vé ké toan bao cao tai chinh;... Déng thoi theo Quy ché niém yét chimg khoan ban
hanh kém theo quyét dinh Quyét dinh sé 324/QD-SGDHN ngay 04 thang 6 nam

2010 cua Téng Giam dbc S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi: Bao céo tai chinh nam

phai duge kiém toan béi td chire kiém toan déc lap duge Uy ban Ching khoan Nha
nude chip thuan. Y kién kiém toan d6i v6i cac bao cao tai chinh phai thé hién chap
nhén toan bd. Truong hop y kién kiém toan la chép nhén €6 ngoai trir thi khoan
ngoai trir phai la khong trong yéu va phai ¢6 tai lidu giai thich hop ly vé co s cho

viéc ngoat trur dé.



Tuy nhién, cho dén nay, HoaCam IZI chua tré thanh Cong ty dai chung (dudi
100 ¢ doéng) chua dam bao diéu kién “Téi thiéu 15% sb cb phiéu cé quyén biéu
quyét cta céng ty do it nhit 100 cd ddéng khéng phai ¢b déng 16n ndm gii” va bao

cao tai chinh kiém tean nidm 2012 con ton tai cac ngoai trir sau:

(STT Ngoai trir ciia kiém toan S6 tién (Pong)

!

Khoan ng tién thué dat véi UBND Thanh phé Pa Ning
~chua duoc ddi chibu, xac nhan

12.508.431.223

HoaCam IZI kinh trinh HDQT huéng xtr ly cac ngoai trir trong yéu béo cdo tai
chinh kiém toan nam 2012 nhu sau:

- Thuc hién déi chiéu, x4c nhan véi UBND Thanh phé Da Néng trong nim
2013, ddi chiéu trir v6i khoan no vé ban giao Khu céng nghiép Hoa Cam;

- Thuc hién kiém toan b6 sung dé loai bé ngoai trir nay khoi y kién kidm toan
BCTC nam 2012.

Déng thdi, HoaCam IZI xin y kién chi dao cia HPQT vé viéc lua chon
phuong an thuc hién dai ching héa Cong ty:

- Phuong 4n 1: Thyc hién chuyén nhugng ¢é phéan cia cb déng hién hiru dé s6
cb dong 1én trén 100 ¢b dong va dam bao “Téi thidu 15% sb cb phiéu cé quyén biéu
quyét cuia cong ty do it nhét 100 cb dong khéng phai ¢ ddng 16n nim giti”;

- Phuong én 2: Thuc hién phét hanh c6 phan tang vén diéu 1é dé dai ching hoa
Cong ty.

Kinh trinh HDQT xem xét va cho y kién chi dao dé HoaCam 1ZI ¢6 co s& thuc
hién c4c budc tiép theo dua cd phiéu HoaCam IZI 1én niém yét trén HNX trong thoi
gian sp t6i.

Trén trong!
Noinhan

- Nhu trén;
-Luu VT, TCKT.
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